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ORDENANZA DE 1.0S POLIGONOS EXTERIORES.

l.- Ambito y Caréacter.
Esta Ordenanza se aplicard a los poligonos exteriores gue se
delimitan en el plano de clasificacidén de suelo Yy que se por
menorizan en los planos de Ordenacidn.
Los terrenos que componen estos poligonos tiene el carécter
de zona residencial extensiva sin consolidar.

2.~ Entidades Urbanisticas de Conservacidn.

2.1.— Constitucién.

En cada poligono exterior seré obligatorioc que se cons
tituya la Entidad Urbanistica de Conservacidn como con
dicibén previa a la iniciacién de cualquier actuacidn -
urbanistica, incluida la redaccidén de Proyectocs de Urba
nizacién u ordinarios de obra, al amparo de lo sefialado
en los articulos 24 y siguientes del Reglamento de Ges-—
tidén Urbanistica.

2.2.~ Plazos.

El plazo para la constitucién e iniciacién del tréamite
para la aprobacibén de estatutos y su inscripcibén en el
Registro de Entidades Colaboradoras no seré superior a
dos meses desde la publicacidn en el BOP de la aproba-
cién definitiva de las Normas Subsidiarias.

2.3.- Iniciativa y composicidén. —
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2.4.~ Fines.

Los fines especificos de las Entidades Urbanisticas
de Conservacién que se constituyan en estos poligo-
nos seran los siguientes:

— Sustitulr a las Comunidades de Propietarios o Aso-
claciones preexistentes en estos poligonos exterio
res a la aprobacidén de estas Normas.

- Ostentar la representacidn del conjunto de los pro
pietarios ante 1la Administracién, a los efectos de
la gestidn y desarrollo de estos poligonos.

~ Colaborar y participar con el Ayuntamiento y con -
las demas Entidades Urbanisticas de Conservacién,
en la ejecucidn y conservacién de los Sistemas Ge-
nerales de Urbanizacidn, de acuerdo con 1o estipu-
lado en estas Ordenanzas.

- Completar .las obras de urbanizacién existentes que
precise la urbanizacién interior de cada poligono.

- Administrar y gestionar el reparto de los gastos -
que suponga tanto la ejecucidn de obras de los sis
temas generales e interiores imputables a cada po-—
ligono, como su conservacién, entre todos los pro-
pletarios integrantes de la Entidad.

~ Conservar las obras e instalaciones de infraestruc
tura existentes y las que se fuesen ejecutando en
desarrollo de los proyectos de obras, asi como man
tener en perfecto -estado de ser utilizadas cuantas
instalaciones, servicios plblicos, zonas verdes y
.espacios libres de uso piitblico existan en la urbani
zacibn. ' :

2.5.— Mancomunidades.
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2.6.— Responsabilidades.

Las Entidades Urbanisticas de Conservacién seran direc
tamente responsables frente al Ayuntamiento de cuantas
obligaciones se le imponen en estas Ordenanzas, y en -
los casos de incumplimiento por sus miembros de las ~-
obligaciones y cargas impuestas en los plazos estable-
c1dos, el Ayuntamiento podra interesar su cobro por la
via de apremio.

No podra instarse el procedimiento sefialado hasta trans

currido un mes desde el requerimiento de pago efectuado

por la Entidad Urbanistica de Conservacién.
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3.~ kKégimen Basico de Actuaciones.

3.1.~ Clasificacidn previa de sistemas.

A los efectos de deslindar en estos poligonos exterio

res la diferente estructura que los componen y la for

ma de ejecutar su urbanizaciédn ¥y su conservacidn, se

hace la distincidn previa de los sistemas existentes,

entendiendo en estos poligonos como sistemas el conjun
to de superficies y elementos que constituyen sus espa
cios libres y viarios, sus redes e instalaciones de -

infraestructura y demis servicios piblicos.

—~ Sistemas Generales: son aquellos que definidos como
tales en las Normas Subsidiarias, corresponden a sis
temas que se utilizan y dan servicio conjuntamente —
a varias Entidades Urbanisticas o a propietarios no
integrados obligatoriamente en las Entidades Urbanis
ticas.

— Sistemas Particulares: son aquellos que definidos -
como tales en las Normas, corresponden a sistemas de
utilizacidn exclusiva por la Entidad Urbanistica del
poligono. !

3.2.- Planeamiento exigido. i

3.2.1.- Base cartogréfica.

En aquellos supuestos que el Ayuntamiento —-—
apreciase errores en los planos de parcela--
cidén definidos directamente en las Normas —-
con su realidad fisica, o cuando por el ele-
vado porcentaje de edificaciones en la urba-
nizacién asi lo requiera, el Ayuntamiento po
dré exigir a la Comunidad de Propietarios o

en su caso a la Entidad Urbanistica, con ca- ,
racter previo a cualquier legalizacidn, una )
base cartografica actualizada a escala 1/1000
que deberd realizarse con anterioridad a1l cum
plimiento del planeamiento que se exige en -

DiiiestasiOrdenanzas. :
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3.2.2.— 8stemas Generales.

Vienen directamente descritos graficamente en
los planos de ordenacidén de Sistemas Genera-—-
les.

- Proyectos de Obras.

Seré& preceptiva la redaccidn de oficio por -
el Ayuntamiento, de proyectos de obras ordi-
narios que detallen estos Sistemas Generales
y pormenoricen su ejecucidn.

El plazo maximo para la redaccibén de estos -
proyectos sera de 4 meses a partir de la pu-
blicacidn de la aprobacidn definitiva de las
Normas Subsidiarias.

3.2.3.—- Sistemas Particulares.

Vienen directamente descritos graficamente en
los planos de ordenacidén de cada poligono.

- Proyectos de Urbanizacibn.

Las obras-de urbanizacidn que componen los
sistemas partlculares de cada poligono exte
rior, ex1g1ran la redaccidn Y tramitacidn -
de proyectos de urbanizacidn completos. Los
proyectos de urbanizacidn incluiran planos
exactos con la base cartografica adecuada -
de la parcelacidn real, con numeracidn de -
parcelas, linderos y superficie.

La aprobacidn definitiva de estos proyectos

por el Ayuntamiento, requerira previamente

la apnebﬁﬁion definitiva de los proyectos de
. ) ‘obras 5 %oa ngfémas Generales que les afec
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3.2.4.~ Tramitacidn obligatoria de los Proyectos.

Tanto los proyectos de obras ordinarios de -
sistemas generales como 1os Proyectos de Ur-
banizacidon de cada poligono, una vez aproba-
dos por el Ayuntamiento, deberan ser enviados
obligatoriamente a la Comisidn Provincial de
Urbanismo para su conocimiento, dando cuenta
de su aprobaciédn.

En ambos casos la aprobacidn definitiva de -
estos proyectos requerira la obtencidn pre—-
via de las autorizaciones exigidas por otros
Organismos.

Asi mismo en el momento de su aprobacidn es -
preciso que el Ayuntamiento determine la nece
sidad de no llevar a efecto reparcelaciones.

3.2.5.- Modificaciones a las determinaciones aprobadas.

En el supuesto de que fuese necesario modifi-
car o completar cualquier determinacidn de --
los Sistemas Generales descritos directamente E
en las Normas Subsidiarias se realizard a través
de un Plan Especial de Infraestructuras o una -
Norma Complementaria que tendra el contenido --
que segﬁkaa&a Ley ded Suelo’ 'y Reglamento de Pla
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\X&ﬁm\ . (%\ Normas Subsidiarias, se podrén realizar directa
. % mente en el Proyecto de Urbanizacidn de cada po
)£“”' - ligono, siempre y cuando correspondan a reajus-—
Gﬂﬁ@ﬂ%e Yos previstos en el articulo 68 del Re--
@M glamento/de Planeamiento.

3.3.~ Modo‘d“/ejgéuc1on de las obras de urbanizacidn que sea
prec1so completar.

3. 3nif; Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales se ejecutarén directa-
mente por el Ayuntamiento de acuerdo con 1os
proyectos de obra, siendo el coste de estas -

afectadas.
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Sistemas Particulares,

Las obras de urbanizacidn particulares de cada
poligono que sea necesario completar y que se
exijan como condiciones de urbanizacidn en es-
tas Ordenanzas, se gestionaran y ejecutaran di
rectamente por los propietarios del suelo com-
prendido en su perimetro, con solidaridad de -
beneficios y cargas a través de su Entidad Ur-
banistica de Conservacidn, constituida a tal -
efecto, sin perjuicio de los acuerdos que pu--
diera tener cada Entidad con los promotores de
la Urbanizacibn.

Plazo maximo de terminacidén de las obras de urbaniza—-—

cion.

Los plazos maximos para completar la ejecucidn de las

obras de los sistemas generales seran de 5 afios en los

casos de las redes viarias y de 2 afios para el resto

de los sistemas de abastecimiento, saneamiento © ener-
gia eléctrica; a partir de la publicacidn de la aproba

cidén def1n1t1va de estas Normas.

Los plazos para completar las obras de urbanizacién de
los sistemas interiores seran de 3 afios para los servi
cios de agua (captacidn, depésitos, redes), saneamien-—
to (redes y depurac1on) y electricidad, y de 5 afios pa

ra el alumbrado publico y 1la pav1mentac1on interior.

Distribucidn de los costes de urbanizacién.

El reparto de los costos que suponga la ejecucidn de
los sistemas generales, incluida la redaccidn de sus
proyectos, ya se realice a través de convenios o con
la aprobacibén de contribuciones especiales por el —-
Ayuntamiento, se efectuara considerando para cada uno
de los poligonos afectados la superficie bruta de su
delimitacidn, salvo que especificamente para algunos
servicios se convengan soluciones 51ngu1ares entre -—-—
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tes de contribuciones especiales.

Los costes de 105 Sistemas Generales, al igual que la --
ejecucién de los Sistemas Interiores se distribuirén en
cada poligono por la Entidad Urbanistica de Conservacién,
entre todos los propietarios en proporcibdn a la superfi-
cie neta de las parcelas o del modo que reglamentariamen
te se regule en los Estatutos de cada Entidad.

Cesiones y titularidad de las obras.

En el caso de Sistemas Generales seran de cesidn obliga-
toria y gratuita al Municipio los viales pfiblicos, asi -
comc 1o0s suelos correspondientes a los elementos de in—-
fraestructura de los servicios publicos que, pertenecien
tes a las Entidades de Conservacidn, se definan en los —
proyectos de obra que debe redactar el Ayuntamiento.

S5i se trata de los Sistemas Particulares, seran objeto -
de ‘cesidn obligatoria y gratuita al Mun1c1p10 de modo -
analogo al caso anterlor, los viales y terrenos correspon
dientes a servicios publicos que, pertenecientes a las —
Entidades de Conservacidn, se definan en los proyectos -
de urbanizacidn que deben ser redactados en esta ocasibn
por las citadas Entidades.

Asi mismo las Entidades deberé&n ceder al Municipio una -
superficie correspondiente al 10% del suelo neto residen
cial, excepto si se sustituyera, previo convenio con el
Ayuntamiento, dicha cesibn de terreno por su equivalente
compensacién econdmica, a fin de que el Ayuntamiento ad-
quiera suelo para destinarlo a usos de tipo recreativo,
deportivo o de esparcimiento.

En ambos casos (Sistemas Generales y Particulares), las
Entidades de Conservacidn efectuaréan la cesidén de dere-
cho al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas,
de~ todos los terrenos definidos anteriormente, como de
cesidn obligatoria y gratuita para su destino a dominio
piblico municipal o su afectacidn a los usos previstos
en estas Normas y en los posteriores Proyectos de Urbani
zacidén u ordinarios de obras.

La transmision de estos suelos al municipio adquirira -
eficacia en el momento en que el Ayuntamiento, con la -
aprobac1on de los proyec¢tos de obras o de urbanizacidn,

sefiale innecesaria la reparcelacidn, siendo a partir de
ese acuerdo el Ayuntamiento el titular de los terrenos

de conformidad con lo sefialado en el artlculo 188.3 del
Reglamento de Gestidn. == :
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En 10 gque se rg¥iere,a/@a cesibn de las obras de ur-
banizacién correspﬁﬁdlentes a los sistemas genﬂrales
es evidente que, al ser en este caso el propio Ayunta
miento quien los contrata y y reciba provisional y de
flnltlvamente, no existe la obligacidn de efectuar ——
tal cesién por las Entidades de Conservacién, sino —-
tan s6lo la de sufragar las obras. La titularidad de
los mismos la ostentara el Ayuntamiento una vez efec—
tuada su recepcidn definitiva.

i L«A—«—m

Las obras de urbanizacién correspondientes a los sis-—
temas particulares serén recibidas prov151ona1 y defi
nitivamente por las Entidades de Conservacién, segin

1o convenido en la contratacidn realizada con la Em—
presa o Empresas Constructoras.

Posteriormente, y en el plazo de tres meses a partir
de la recepcidn definitiva del contratista, las Enti-
dades de Conservacidn deberan ceder las obras al Ayun
tamiento. Estas cesiones seran formalizadas en actas

administrativas a suscribir entre la Entidad de Con—-
servacidén y el Ayuntamiento, ostentando a partir de

ese momento el Municipio la titularidad de las obras.

La cesidn al Ayuntamiento de los pozos de captacidn -
de aguas de cada poligono o de varios poligonos, no -
le facultard para que realice suministro de aguas a-
otros poligonos, quedando obligado a que estos sumi--
nistros sean de exclusivo uso de los cedentes, salvo
convenio especifico.

Conservacidn.

3.711.u Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales seran conservados por
el Ayuntamiento a partir de su recepcibn de-
finitiva.

Agquellos sistemas generales viarios que dis-
curran por el interior o por el limite de un
poligono y se utlllcen como accesos directos
a parcelas, seran conservados por la Entidad
Urbanlstlca de ese poligono.




3.7.2.~ Sistemas Particulares,

Los Sistemas Particulares serén conservados —
indefinidamente por la Entidad Urbanistica de
Conservacién de cada poligono, distribuyéndo-
se 1los costes conforme se sefiala en el aparta
do 3.5 de estas Ordenanzas. ' -

En el supuesto de que el suministro de aguas
realizado a través de las captaciones propias
en cada poligono fuese en alglin momento insu-
ficiente, no se podrd exigir al Ayuntamiento
dicho suministro, quedando obligada la Enti--
dad de Conservacién a realizar cuantas obras
fueran necesarias o hacer frente a la adquisi
cibn del caudal preciso, para mantener el su-
ministro minimo.de 250 litros/habitante/dia.
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Entidades Urbanisticas la imposi
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4.3.- Contratacidén de las Obras.

En el caso de Sistemas Generales
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equipamientos afec—
conservacidn.
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tamiento el que contrate las obras a ejecutar.

nen, en virtud del acuerdo de Sus propios Organos de

Gobierno.

Tanto €l uno como en otro caso,

paracién, adjudicacién, formalig
contrato la Legislacién vigente,

CE1 Ayuntamiento podri exigir el
las cuotas de urbanizacién, ya s
medio de las Entidades de Conser

Se seguira en Ia pre-
aciéon y ejecucién del
teniéndose especial

Pago anticipado de

ea directamente o por

G

vacion. y
, W,

—
e




18.

4.4.~ Inspeccidén de las Qbras.

En el caso de Sistemas Generales incumbe al Ayuntamien
to ejercer de una manera directa y continuada la ins——
peccidébn de las obras de urbanizacién durante su ejecu-
cibén y plazo de garantia.

Las Entidades de Conservacién auxiliarin al Ayuntamien
to en esta vigilancia, dirigiéndose al mismo para de——
nunciar los defectos que se observen Y proponiendo me-
didas para el mis correcto desarrollo de las obras.

Si se trata de los Sistemas Particulares, las Entida-
des de Conservacidn en interés del cumplimiento del -
Contrato suscrito con las Empresas Constructoras, de-
berédn efectuar un seguimiento de las obras con el fin
de que éstas se ejecuten de total conformidad con 1los
proyectos de urbanizacidn debidamente aprobados. Por
Su parte, el Ayuntamiento, en su funcidn de Administra
cibén actuante, también debera inspeccionar y vigilar
la ejecucidén de las obras e incluso ordenar la demoli
cidén de las que no se ajusten al proyecto, obligando
a su nueva ejecucidn en la forma correcta. {Las oérde-
nes pertinentes se encauzaran a través de la Entidad
de Conservacidn, habida cuenta de gue el Ayuntamiento
"debera estar representado en los Organos de Gobierno
de la misma). :

.. i
Tanto en el caso de Sistemas Generales como Particula
res, podré&. ser ejercida 1a vigilancia de las obras =
por cualquier Organo de la Administracidn a quien 1la
Ley del Suelo le otorgue dicha facultad. Por otra par
te, deberd conservarse en el lugar de las obras la -
licencia de urbanizacién y ina copia de los proyectos
aprobados.a disposicién de los inspectores autorizados
por' el Ayuntamiento, las entidades de Conservacidn o
‘cualquier otro Organo autorizado para esta facultad
de inspeccidén. Asi mismo, las Empresas Constructoras
tendran la obligacién de facilitar esta accidn inspec

tora. : -
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4.5.-

Recepcidn de las Obras.

En lo que respecta a las recepciones provisionales y
definitivas de las obras de urbanizacién correspon-
dientes a Sistemas Generales, sera el Ayuntamiento -
el que las lleve a efecto, debiendo las Entidades de
Conservacién auxiliar a la Corporacién Municipal en
e€sta labor, al igual que en el caso de la inspeccidn
(es decir, dirigiéndose a 1a misma para denunciar ——
los defectos que se observen).

Las recepciones provisional y definitiva de las obras
de Sistemas Particulares, seran efectuadas por las En
tidades de Cosnervacién, debiendo el Ayuntamiento for
mular de forma expresa Y clara a través de los Organos
de Gobierno de las Entidades de Conservacién los in--
convenientes observados por motivos de deficienciasg -
técnicas.

Tanto en uno como en otro supuesto las recepciones —-
tendran lugar .de acuerdo con lo dispuesto con cardc-——
ter general én la legislacién aplicable y a las cléu-
sulas especificas de cada contrato redactado en el —-—
marco de esta legislacién.

La recepcidn de los SistemasPaticulares se podra frac
cionar por servicios completos. .

Los 8istemas Generales se podran recibir fraccionada-
mente por cada servicio y parcialmente por tramos in-
dependientes, siempre y ‘cuando se realice la recep—-
cidén de cuantos tramos sea preciso ejecutar para ga--
rantizar el correcto funcionamiento de 1los Sistemas -
Paticulares que se pretendan utilizar.
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5.— EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR.

5.1.~ Concesién de licencias.

Para la concesidn de las licencias de edificacidn se-
ré preciso que se completen totalmente las obras de -
urbanizacidén correspondientes al agua, suministro de
energia eléctrica, saneamiento Y depuracidén y hallan
sido recibidas las obras por el Ayuntamiento, acredi-
tandose por los solicitantes haber cumplido sus obliga

ciones'de participacién econémica en la ejecuciédn de
éstas.

También se podrén conceder 1icencias de edificacidén ——
cuando se garantice la ejecucidén simulténea de estos -
servicios en los supuestos Yy en los términos que sefia-

lan los articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestidn Ur
banistica, '

5.2.- Condiciones para legalizar las Edificaciones.

Los proyectos de edificacidn exigibles para legalizar
la situacidn actual de las edificaciones, deberan pre
sentarse en el Ayuntamiento en el plazo maximo de 6 =
meses a partir de.la aprobaciédn definitiva de las Nor
mas Subsidiarias, entendiéndose con ello gue existe -
un plazo de 2 meses desde los 8 que se dan para la —--
presentacién de 1los ‘proyectos de urbanizacidn, que sus
tituye al plazo que sefiala el apartado 3 del Articulo
29 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,'aplicéndg
se el apartado 4 del citado articulo a partir de este
bPlazo. La concesidén de licencias estari condicionada a
que se cumpla previamente 1o sefialado en el apartado -
5.1 anterior, pudiendo el Ayuntamiento en -cualquier ca.
so-llevar a efecto las legalizaciones de oficio trans<
curridos los plazos establecidos.
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"6.~ CONDICDNES DE ORDENACION.

6.1.- Parcelacidn vinculante.

Tendrd caracter vinculante la bParcelacidén que se sefia
la en los planos de Zonificacién, con las superficies
que se definen en la relacidn anexa de parcelas, de—-
biéndose acompafiar en los proyectos de urbanizacidpn -
la dimensién exacta de las parcelas en un plano de -
parcelacién sobre la base cartografica que exija el

Avuntamiento.
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Nc se permitird ni concederi licencia a casetas pro-
visionales, garages o almacenes en tanto no exista -
aprobado el proyecto de la vivienda.

Se podrén realizar piscinas, pistas de ‘tenis y fron-
tones siempre y cuando estos {iltimos estén ocultos -
en el terreno natural o se repanqueen de los linde—-
ros y calles una distancia igual a su altura.

En las zonas de equipamiento Y zonas deportivas pri-
vadas que pudiesen incorporarse a cada urbanizacidn -
en aplicacidén del apartado 8.7.6 de las Normas Urba--
nisticas, se permitiran los usos correspondientes g--
estos fines,

Condiciones estéticas.

La composicién de fachadas y cubiertas seri libre, -
siempre y cuando se realicen en materiales comunes
én la zona, siéndo aconsejable que las fachadas sean
de piedra o tirolesa y las cubiertas de teja vieja o
roja, quedando expresamente prohibidos todos los aca
bados de fibrocemento o fabrica de ladrillo tosco. -
Los cerramientos de parcelas se realizaran en piedra
vista de la zona en consonancia con los existentes,
con una altura de 1 metro de mamposteria y resto de
malla met&lica o celosia o en fabrica de ladrilloc o.
de bloque de, hormigdén enfoscado y pintado. ,

Para cumplimiento de estas condiciones estéticas, se
rad preceptivo que los proyectos de edificacién se in
formen previamente por la Entidad Urbanistica de Con
servacién. ‘
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