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1-  INTRODUCCION. AMBITO DE LA MODIFICACION.

El presente documento modifica puntualmente las Normas Subsidiarias dé th,,zas le

Canales de Toledo, y es a peticién de FLOS INVERSORA S.L., que se redacta la mistiapon el
Arquitecto Alfonso Sanchez Caro.
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Las actuales Normas Subsidiarias fueron aprobadas en el afio 1.985 por la Comisibn
Provincial de Urbanismo. Por lo que se propone esta Alternativa Técnica que ordepa
detalladamente los sectores que se incluyen en este PAU, modificando las mismas

El ambito de actuacion se sitila al Sur del micleo urbano de Chozas de Canales en el pardje

de Quifiones, englobandose en esta modificacion los expedientes que a continuacién pasamos|a
describir.

HVAEEN:

a) Expte 2/98 Situado en el paraje de Quifiones, de Chozas de Canales, con un
superficie de 6.376 m2, y cuya modificacién se cifie a un cambio de ordenanz
dentro de la consideracion actual de que es suelo Urbano.

b) Expte 3/98 Situado al Sur del Ntcleo Urbano de Chozas de Canales, con una
superficie de 3.358 m2 y cuya modificacidn se cifie a un cambio de ordenanza
dentro de la consideracion actual de que es suelo Urbano, siendo de aplicacion la

o zona 6 y la ordenanza n°3 de las NN.SS. (Residencial Unifamiliar)

c) Expte 4/98 Situado en el paraje de Quifiones de Chozas de canales, con una
superficie de 5.673 m2, en el Camino de Pedro Moro, cuya modificacion se cifie a
un cambio de definicion de suelo Ruistico a Urbano Residencial Unifamiliar,
creando una ordenanza nueva para su desarrollo.

d) Expte 5/98 Situado en la carretera de Chozas de Canales a Fuensalida (Torrijos),
con una superficie de 12.768,59 m2 segin se especifica en el plano general de
situacion y cuya modificacion se cifie a un cambio de suelo Rustico a Urbano,.
teniendo en cuenta que son estos terrenos se ubicaran los Esténdg{ggﬁméﬂﬁ%a;%,%
Urbana que no se puedan ceder en los expedientes 2/98, 3/98 y 4/98, a8l COMBIFOLEDD

que correspondan, después de segregar estos anteriores, al nuevo ekpfedirgite 5/98. —

Creandose una ordenanza especifica para su desarrollo. G s A
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Nos referiremos a las modificaciones puntuales de cada uno de los expedientes de forma Eg
que se obtenga un objetivo global de todos ellos, haciéndolos viables u sostenibles dentrd del =
desarrollo actualmente existente de las NN.SS. , reflejandolo en ung ficha final, de suj “g"f’
g el Municipio : o
- . g
NN
H 2.1- EXPEDIENTE 2/98, Superficie 6.376 m2 (UA1) ‘s
- A~ El Objetivo de esta modificacién puntual se cifie a un cambio de o‘r‘d'%lﬁ'ﬁ; ' % &
n considerando que Ia ordenanza existente aprobada en Modificacion puntpal 2 g
e definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 22 de Abril de 1997 y que o
g especificaba lo siguiente: co
.
A.1.- Aprovechamiento ¥ condiciones de 1a Edificacion. =
e
- Tipologia: Vivienda Unifamiliay aislada, pareada o adosada, =
- Edificabilidad: 0,75 m2/m2
- Altura de la Edificacion: Dos plantas y 7m.
- Densidad de viviendas por Hectérea: 20Viv/Ha. N° max 12 Viv,
- Parcela minima: No se refleja.
- Ocupacion en suelo edificable: 60%
A.2.- Reservas Y cesiones,

- 15% de Aprovechamiento Tipo o Lucrativo.
- Cesiones de Viales resultantes,
- Alineaciones y viarios existentes:

- Carretera Fuensalida-Chozas: 10 m, Desde la linea exterior,
- Camino de Pedro Mozo: 5m. Desde el eje del actual camino.

A.3.- Modelo de Gestion,

- Sistemas de Actuacion: Compensacion
- Desarrollo: Proyecto de Urbanizacion,
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A.4.~- Observaciones.
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- Los propietarios de 1a UA que gjecutamos con

N
urbanizacion e infraestructuras exteriores, necetas & para dotarla de las
CesIones que precise.

- El desarrollo de UA quedara condicionado al cumplimiento del conveni
firmado por el Ayt® de Chozas de canales y la Propiedad.

caso se realizara desde la carretera.

La Nueva ordenanza que modifica la anterior se cifie a los siguientes

B.1.- Definir la densidad de viviendas hasta 48.6 Viv/Ha

B.2.- Cesion al Ayt® del 10% del Aprovechamiento, como define la Ley del Suelo
G/1998 del 13 de Abrilde R.S. y V.

B.3.- Actuacion mediante Gestion Indirecta

B.4.- Modificacion de la cesion de viales segin las nuevas condiciones aqui

mencionadas, y teniendo en cuenta el informe del Organismo competente como es:
-~ Carretera Fuensalida-Chozas: Excma. Diputacién Provincial de Toledo.
.~ Camino de Pedro Moro: Ayt® de Chozas de Canales. (Se ha comprobado

que no existe ninguna via pecuaria en este camino)

B.5.- Definir los estandares de calidad de obligado cumplimiento segtn la Ley
2/1998 de 4 de junio de OTAU de la Comunidad de Castilla la Mancha
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E 2.2.1. EXPEDIENTE 3/98, Superficie 3.358 m2 (UA2) : o
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i A.-  El Objetivo de esta modificacion puntual se cifie a un cambio de ordenan a, “g‘%
dentro de la consideracion de que es suelo urbano siendo de aplicacion la Zona 6 0
ordenanza n°3 de la NN.SS. de Chozas de Canales (Residencial Unifamili : g
! intensidad media) s |2
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! B.-  Conserbindose los siguientes puntos. g
5
! B.1.- Pasaria a formar parte de la zona aledafia calificada como zona g
(Residencial Colectiva media) siendo de aplicacién la ordenanza n°1 (Residencial -
: Casco Urbano) efectuandose en los siguientes parametros modificados. T
I .
' §iw)
! Actual Ord.3 Modif, Ord.1 rgé
- Parcela minima: 250 m2 110m2 Prop.
I - Ocupacion: 60% Prof. Méax 20m
- Altura de la Edificacion: 2 platas 6 7m. 2 Pltas 6 7m.
- Edificabilidad: 0.75 m2/m2 0.75 m2/m2
- Densidad de viviendas: No se fija No se fija
(56.6v/Ha)

El desarrollo del Solar quedara vinculado a las indicaciones que aqui se
establezcan, quedando el resto de sus caracteristicas sujetas a las determinaciones
reflejadas en las NN_SS.

B.2.- Se definiran los estandares de calidad de obligado cumplimiento segin la
Ley OATAU. 2/1998 de + junio de Castilla la Mancha. Asi como el

Aprovechamiento tipo ¢ lucrativo del 10% de la Ley del Suelo 6/1998 de 13 de
Abril de R.S. y U.

* Hacemos la salvedad de que las cesiones que no se puedan efectuar en este

expediente se cederan en el de nueva creacion Expte 5/98
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2.3.- EXPEDIENTE 4/98, Superficie 5.673 m2 (UA3) oo =
e
(11
naj
. 7=
A.-  El Objetivo de esta modificacior puntual se cifie a un cambio de definicion de =
Suelo Rustico en el que se encuentra enclavado actualmente, considerando que este Sdelo
Rustico no posee ninguna proteccion especial, convirtiéndolo en Suelo Urbdno

Residencial Unifamiliar, creando una ordenanza nueva para su desarrollo, cifiéndosg.ajoy/
siguientes puntos et

A.1l.- Definir la densidad de viviendas hasta 37 Viv/Ha

A.2.- Cesion al Ayt° del 10% del Aprovechamiento Tipo 6 Lucrativo
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A.3.- Actuacion mediante Gestion Indirecta

1000

A.4.- Modificacion de la cesion de viales segtn las nuevas condiciones aqui
resefiadas:

.- Al encontrarse su acceso por el Camino de Pedro Moro y siendo esta
una calle Municipal, se respetaran las cesiones para obtener una calle de 10 metros

A.3.- Definir los estandares de calidad de obligado cumplimiento segin la Ley
2/1998 de 4 de junio de O.T.A.U. de la Comunidad de Castilla la Mancha.

* Hacemos la salvedad de que las cesiones que no se puedan efectuar en este

expediente se cederan en el de nueva creacion Expte 5/98
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2.2.2. EXPEDIENTE 5/98, Superficie 12.768,59 m2 (UA4) 3 5_

A.- Kl objetivo de esta Modificacion Puntual se cm Cdé
nt
A.1.- Laimposibilidad de ceder los estandares de 0B o5
laLOTAYV, para los expedientes 2/98, 3/98 y 4/98 que se segregaran a efectds de '\g";'
calculo, de esta finca o
A.2.- Laimposibilidad de ceder el 10% del Aprovechamiento Tlpo o Lucr iy 2
de los expedientes 2/98, 3/98 y 4/98. : T 2 g
Con este planteamiento se obtienen varios beneficios. £
a) La creacion de una zona verde amplia que aloje un pequen . parqug jdez %ﬁ
dimensiones aceptables para la zona, ante la imposibilidad de crear“varré" g. s
zonas verdes en cada expediente. i
b) La agrupacién de todos los terrenos dotacionales en uno, consiguienfio =
terrenos cuyo aprovechamiento es més aceptable para las futuras necesidades A
del Ayt® de Chozas de Canales. 3
c) La agrupacion de todos los aprovechamientos tipo 6 lucrativos de los cuat =
expedientes por motivos y razones antes expuestos. -
d) Con el sobrante del terreno desarrollaremos una ordenanza especifica
edificacion de viviendas unifamiliares, teniendo en cuenta que los objetiv
que se persiguen son los de obtener una densidad global de todos I
expedientes por debajo de las 40Viv/Ha. Perfectamente sostenible por |

infraestructuras del Municipio, siendo a su vez equilibrada, obteniendo ur

denstdad, segin la LOTAV Media, que como mas adelante comprobarem
sera de 36,4 Viv/Ha.

El cambio de uso del suelo, de Ristico a Urbano se define en los siguientes
puntos.

B.1.- Definir la densidad de viviendas hasta 23,5 Viv/Ha

B.2.- Cesion al Ayt® del 10% del Aprovechamiento, como define la Ley del Suelo
G/1998 del 13 de Abril de R.S. y U.

B.3.- Actuacion mediante Gestion Indirecta

B.4.- Modificacion de la cesion de viales, en la carretera de Fuensalida-Chozas,

segtn el informe de la Exma. Diputacidn Provincial de Toledo (10m al gje de la
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B.5.- Definir los estandares de calidad de obligado cumfiz_mlento par FiBEDE ToLEng s

terrenos, una vez segregados a efectos de célculo, los que sejvan  inéhirfdgé Joggg; e
anteriores expedientes 2/98, 3/98 y 4/98. : Vig s :
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