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1.- ANTECEDENTES

1. 1.- Descripc i ón del Proyecto:

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

SITUACIÓN

PROGRAMA DE ACTUACIÓN URBANIZA DORA (P.A. U.) EN EL
PARAJE DE QUIÑONES. CHOZA S DE CANALES (TOLEDO)
PROMOCIONADO POR: FLOS INV ERSORA S.L.
ARQUITECTO: ALFONSO SANCH EZ CARO.

,; < ; ;; ; ~ ~
{I .; \ '" &\

.' i'-' ..,'1 -1--. '\
, r\t I - ~ '.''''' s.\\

' :.; "" .. "\ ....
Se encue ntra este PA U. en el Paraje de Quiñones del Término Murli¿¡pal d ' ,T 5~

Chozas de Canales (To ledo).Como anexo final se presenta un plano de s i t ua c ió n ' \ ~ :i . -e-
..,..... "l.
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Este P.A.U. En el Paraje de Quiñones pretende ordenar una supe rficie de terreno
de 27.472,02 m2 la cual se desarrollara hasta la obtención final de suelo urbano, esta
superfic ie esta dividida en cuatro U.A. respectivamente.

UA1: 6.376 .00 M2

UA2: 3.358,03 M2

UA3: 5.673,00 M2

UA4: 12.065,00 M2

Dos de estas unidade s de actuación la UA I y la UA2, se encuentran en suelo
urbano y la UA3 y la UA4, se encue ntran en suelo rústico, si bien se considera que este
suelo será en un futu ro inmediato el suelo urbanizable de las futuras NN .SS. de Chozas
de Canales al expandirse naturalmente el municipio hacia la carretera de Fuensalida a
Torrija s

Como se define en el " AU al cual complementa este Estudio de Impacto.Am biental, se. ... .
pretende la ordenación de las citadas unidades de actuación, dentro X el (' ~ ~ ~ P. t t ;c' ~ ~ ~ ~ ~
LOTA U de Castilla La Mancha, dotando a los nuevos terrenos ? i-biinizáblé1Pk!tl0Ias E 7 Q C~

Cesiones de los Estándares de Calidad Urbana que permitan un aP f 0 lleChal lli an ~9 A ¡n '01 -_o
racional del suelo. 1 ,
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Al no ser posibles las cesiones de obligado cumplimiento en las Unidades de
Actuación UA I, UA2 y UA3, la Pro motora Flos Inversora S.L. agrega a este PAU la
UA4, en acuerdo con el Ayt" de Chozas de Canales para que de una forma única se
agrupen las cesione s relativas a la LOTAU en esta Unidad de Actuac ión y que son:
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ZO NA VERDE: De todas la Unidades de Actuación : 2.230,0 m T!.. ~ ~ '::"' ;;- ~ ~::;;; ::::: g
./.} "'!"ú't\,J · d) ~ ~ z ::.

DOT ACIONAL: De todas la Unidades de Actuación: 2 !! . z!r , ~6 m ( ~, 3 ~
¡,' () "'l .;-;:- ..... '> \ _~" ;.. ~.• :.l.?: ~'-:,~',. ;:~~ i, s;¡ _ J,

APROVEC HAMIENTO TIP O: 10% Aprov. Del PAU 1.269,00 ·' m2 :1 ,';;¡ ~ g
\{~~~ ~ . I;i 3 ~

PLAZAS DE APARCAM IENTO' 127 Plazas ,\ ~ ~

Del total (127 Uds.) del PAU, se distribuirán 10 1 Uds . en las parcelas r e s ui t a nt ~ --.:'" ; !I

Yel resto (26 Uds.) en superficies anexas a los viarios resultantes. lo:>
b
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Co mo consecuencia de la agregación de la UA4, se obtiene un resultado general:

EDIFICABILlDA D total de PAU: 0.55 m2/m2

DENS IDA D total del PAU: 36,8 Viv/H a

N° MAX DE VIVIENDAS del PAU: 101 Viviendas

Estas co ndiciones urbanisticas ti nai ~ s nos llevan a resultados aceptables y a
calidades urbanas sos tenibles por las inf r a e s t rli ~ tu r a s del Municipio.

Es prec iso tener en cuenta que el desarrollo de este PAU se refiere a la
ada ptación de las UA a la nueva LOT AU de Casti lla La Mancha ya que al desarrollarse
anteriormente a la publicación de la misma es de dificil ada ptación a las Cesiones de los
está ndares de Calidad que ella co ntem pla.

Regi strado r Ol' la C.P. U.
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2. 1.2.- Desarro llar la Modificaci ón Puntual de las ¡N.SS. de Chozas de
Can ales (Toled o) que adecue esta s Unidades de Actuación a la nueva
LOTAU de Castilla La Mancha

2.- EXA l\IEN DE LA ACTUAC IÓN
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Las consecuencias de l desarrollo final del PAU se pueden definir a !p ~ g;-Ó J d " ~ ~

resumen en la siguiente ficha urbanistica: P -c ~ ;:: ~
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2. 1.1.- Desarrollo de las U. de Act uación UA 1 , UA2, UA3 y UA4"sitt an <~ i ~ g

los estándares de calidad Urbana de la LOTAU de Cast illa La Ma;,tili¡{)) . '1,";,';1• .c===- ~ ¡¡.
'-~ ~

2.1.- C onsecnencias nrban íst icas.

2.1.3.- Desarro llar el Proyecto de Urbanizac ión para integrar y co nectar
adecuadame nte las U. de Actuación a las infraestru cturas,
co municac iones y servicios existentes en el Mun icipio de Chozas de
Canales (Toledo) .

2.1,4.- Resumen general PAU Paraje de Quiñones.

NO RMAS SU BS ID IA RIAS DE C IIOZAS DE CANA LES
FICHA DE GESTIÓ N URBAN ÍSTICA.

. .

DENO MINACIÓ N DEL A REA S UP. BR UTA SUPoNE TA

PA U PA RAJ E DE Q UINON ES 27,472,00 l\12 25.050,28 M2

A P IWVEC IIAl\ I IENTO y C O N DICI O NES DE LA EDIFICAC ION

CONDICIONES PARTICULARES

3

Tipologia
Edilicabilidad Total PAU

- Altura
- Densidad Total PAV

W máximo viviendas
Parcela mínima

VivoUnifamiliar aislada , ado sada o pareada
0.55 m2 / m2

Dos plantas, 7 m.
36, 8 viviendas / hectáreas
101
UA l ( 100m2)

L!A2 ( 110m2)
UA3 ( 150m2)

Registrado por la C.P.V.
COII fecha
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12 690,00 M2

UA4 (150 m2)
60 %

por cada 100 m2 construidos afectados

R ES ER V.\ S y CE SIO/llES

- Ocupación
- I Plaza de aparcamiento

- TOT AL Z. VERDE (10% SUPoRESULTANTE TOT AL)

- M2 DE EDIFICACiÓN TOTAL (UA I+UA2+UA3+UA4)

- TOTAL SUPoDOTACIO AL (20m2/100m2 de Edificación)

2.505,03,M2'" . ~ _º
1,,;;'\ -' . lr ~ ~

2.538,00;M2 ~ ~ ~
'') ..... --. ..... \ ~ ~

- TOTAL SUP. APROV. TI PO (IOm2l100m2 de Edificaci ón) 1269,OO M; ;-;.· }-~ij ~ !

- TOTAL SUP. CESIONES DE VIARIOS po DE SIST GRLS 2.421,72, ~ 12 'l"" ~ ~
- TOTAL PLAZAS DE APARCAMIENTO ( 1/100 m2 Edificados) 127 P ; ~ ~ ~ ~ ~ 1"' ,

O>

* De estas 127 Plazas de Aparcamiento, 101 se adjudicarán a las parcelas r l ! -n
y las 26 restantes sobre superficie pública I ~

l\IO DELO DE GE STIO/ll

- Sistema de actuación :
- Desarrollo:

Gestión 1ndirecta
l . Alternativa Técnica
2. Proyecto de Reparcelación
3. proyecto de Urbanización

L- ----' V

2.2.- infraestructuras existentes.

2.2.\.- Abastecimiento de agua Potable.

Tiene por misión abastecer a las UA de una cantidad minima de agua que
satisfaga las necesidades de la edificación. riego y extinción de incendios.

Como se describe en los Proyectos de Urbanización que se desarrollan en
el PAU. existe un ramal central que discurre por la carretera de Fuensalida a
Torrij a s y otro por la calle de Pedro Moro. .,' co. l8Wi-¿;i:Ai "~<1i: ~

DI,: Cf,,',;-n:"LA · l ' l .\/' ''; ~ - , f
Los caudales son adecuados para dichas necesidades y ~ Q s . · r e ~ ' i; ~ / " ~ I . ": " Do r c'C ' ~ I

los Proyectos de Urbanización don de se pormenorizan ei cáiculÓ 'Y , t ~ 2001 - - -,/
dimensiones de los ramales. 1 ,'." _~~ , ~ _ ~ _t~, D ( 1 j.. ' ~ ' . ' " " , . -. .,. - " ~ \ ' .. ~ .

Registrado por la C.J ~ t ; . ~ " : " - ' :' . __. •~ _:~~ ~ _.,:: __)
CO lJ [echa .



2,2.3.- Viarios.

2,2.2 .- Saneamiento y depJJéación de aguas.

El vertido de aguas negras, así como el de pluviales, se efectúa mediante
colecto res diseñados para acometer. según los cálculos pormenorizados de los P.
de Urbanización, a la red general del municipio, que transcurre por la Calle de
Pedro Moro y la Ctra de Fuensalida a Torrijas .Arnbas se entroncan a los
sistemas generales del Municipio, que a su vez vierten en una estación de
depuración de aguas con capacidad .de acog ida para dichas U. De Actuación,
sumadas a los vertidos ya existentes.
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Existen dos vianos de sistemas genera les en el Municipio · ' a '¡ ~ q u € " I - -~ .:...!..
acometen los viarios particulares de las U. De Actuaci ón, estos viarios son:

a) Ct ra de Fuensalida a Tor rija s, dependie nte de la Excma Diputación
de Toledo, la cual emitirá su informe en lo relativo al servicio de
infraestructu ras viaria y urbana.

b) Calle Pedro Moro, depe ndiente del Ayt° de Chozas de Canales y a
cuyas condiciones nos sometemos en este PAU.
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En los Proyectos de Urbanización se pormenorizan los anchos de viales y
calidades para su construcci ón, debiendo entregarse en perfectas condiciones,
para su recepción por el Ayt° de Chozas de Canales

2.2.4,- Infraestructura Eléctrica y Alumbrado Público.

Las acometidas a las U. de A. Se efectuarán en Media Tensión, desde el
punto que nos indica la compañia suministradora . Cada una de las Unidades de
Actuació n y a requerimiento de dicha compañia, la conexión, se efectuará
mediante un transformador de forma independiente en cada UA.

En cuant o a la Red de Alumbrado Público, se han seguido los criterios
existentes en las SS. En base a estos criterios se desarrollan
pormenorizadarnente los cálculos er . los P. de Urbanización, relativos a Centro
de Transformación, Previsión de Potencias y Alumbrado Público.

2.2.5.- Infraestructura de Red de telefonia. , ~ ~ ~ l ~ ~ ~ , ~ ~ ~~~_
I I ~ '.¡ OL:tcGACIQN D E: r ()f:~

En cuanto a esta Red se siguen los criterios generales ~ ' -c orrQll i)#A • UIl.
suministradora, siendo enterradas las conducciones bajo las acera s y en tubos dé y ZuOl -

• , " : C'
P.V.C., horrnigonados. Registrado porla é . J\ . LO : o ," ~ - : , ~ - ~ \ l) (1 I

COl) red," _ L - \ ' I \. ' ~' ht( ~U~ : ; ~, ,: .., ..... ,,...... I
, . ........ . . _ .~ , . _ ' · ··'-I • • ! ~ J"': '" ":s
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2,3.- Impacto de las nueva s Ed ificaciones,

Teniendo en cuenta los criterios antes reseñados, las construcciones producirá
una densidad media de viviendas en dos alturas, ob teniéndo se espacios abie rto s para la
zonas verdes, e implantando los estándares de calidad Urbana necesarios. 4-

· ~ : O - r . ' ) · " Y ~ ~ ..
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Hemos de tener en cuenta que estas edificaciones serán el p ró lo g ~ ~ H.'~J ' ~J. I
Ampliació n de las .SS., para dar solución a la dem anda de Viviendas de esie 'tipo en ,}/j
el Mun icipio . Asi ~ue . s en el sent ido de que es un d e ~ a ~ ?1I 0 ur~an o lo que p rop oií ~ ~ p" . ",(7
y siguiendo los criterios de las ordenanzas JeI Municipio en vigor, no creemos - -
produ zca ningún Impacto Ambiental.

" .

2.4.- Solución Propuesta.

La solución Propuesta se enmarca en las definiciones y ob ligacio nes de la
LOT AU de Ca stilla La Mancha y haciendo hincapié en los Estándares de Calidad
Urbana que en ella se aclaran. Siempre en el sentido de crear suelo urbano sostenible
por las infraestructuras del Municipio, con sus tipologias y caracter isticas inherentes al
mismo.

3.- INV ENTARIO AMBI ENTAL Y DESCRIPCI Ó N
INT ER AC CI O NES EC O LÓG ICAS Y Al\ IB IENTA LES.

DE LAS

Los terrenos que afect a el PA U son terrenos de labor prósimos al casco antiguo
de Chozas de Canales. No todos ellos se encuentran en el culti vo ac tivo, por lo que no
afecta n a producciones agrarias, ni a cultivos específicos .

Las interacciones Ecológicas se pueden suscribir a la ampliació n de un
municipio que se encuentra en fase de regeneración de su poblaci ón , muy mermada por
el abandono en años pasados y que afro nta co n optimismo una nueva implantación de
asentam ientos urb anos, dotándoles de tod as las prescripciones legales que las leyes
contemplan.

. ..;¡';, .• V U ; -G I() D E Ar ~

, El casco Histórico se encu entra co lmatado y s ~ hace nece saria l !l ; ~ -e ~ ~ ~ . ~ : lA ""~
espacio urbano de calidad, con un desarrollo de ocupacion inferior a las ,<to-'V lv/H a. o ,", e TOLEDO

se pretende implanta r actividades ajenas a la construcció n de viviendaf a ofacib t8:$l)iY 2UUl
espac ios verdes de do minio público, por lo que no se precisan proyectos 0'\iei0 ePe _

Evaluac ión de Impacto Ambiental. Rcgistr I , ¡ e '/)' ~"c eT~':. R ~ D o' .1, o pOI a ~U _ 1: • • " l ' ~ .tO' ' 1 · ~ . ,n '··Vl~' " _ _ '--' ,LJ"I Ol ¡;;"l t ¡ r'J :::o\.AJ
e OIl fecha ---__,,;.¡
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No se conocen especies protegidas,
en que se ubica eI PAU.

o existen interacciones Ecológicas en dichos terrenos,
protegid os, ni zonas sensibles a dicha implantaci ón.

Otras caractensncas de la implantación se enmarca en las ordenanzas d las
NN.SS. de Chozas de Canales, donde se especifica el tipo de construcción, acabad s y
demás pormenores , a ellas nos remitimos.

UOC M ENTO UE SíNT ESIS4.-

4.1.- Conclnsiones relativas a la viabilidad de las actuaciones propuestas.

Como hemos especifi cado anteriormente, este PAU se enmarca en el desarrol o
y ampliación del suelo urbano del municipio de Chozas de Canales, en ese proces ,
creemos que la estric ta vigilancia de los servicios municipales es suficiente para que e
efectúen las obras necesarias de implantación de infraestructuras.

Existe un vertedero oficial en la zona para llevar escombros y tierras de I
obras, estando totalmente regularizado este punto .

La implantación de viviendas en suero rústico sería preocupante sin la aplicación
de los requisitos legales de las leyes que antes hemos mencionado. Caso este que no se
plantea en este PAU.

4.2.- Conclnsiones relativas al examen y elecci ón de las dist intas alt ernativas.

La alternativa única planteada es la edificación de Viviendas Unifamiliares,
estando especificamente regu ladas en el PAU por lo que no es preciso estendernos en
este punto.

. ..
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En Madrid a 14 de Marzo de 2000.

·t 3.- La propuest a d e i\ ledidas Correctoras y el pro grama d e Vigi la nc ia en f se
de ejecnció n d e la act ivid ad prop ues ta.
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No existen medidas correctoras, ni se pro ponen al desarrollarse un prograr a -1 ~
urbano, enmarca do en los terrenos rustica s co lindantes al casco urbano de Chozas e r.-
Canales, dond e no existe prot ección ambiental que se defina en las normas subsidiari s ~ ~
de dicho términ o, por lo que la vigilancia de los servicios munic ipales es suficiente. ~ _ _ ' " ~ ~
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8-El Arq uitecto:

Alfonso S ánc hez C a ro
La Propiedad:
Flos Inv ersora S. L.

8

Rcgistr ;lclo por la C.P.U
con Icch.t

o3 JUL. 2001

(~1~
~})


