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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA (P.A.U.) EN EL
PARAJE DE QUINONES, CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

PROMOCIONADO POR: FLOS INVERSORA 5.L.
ARQUITECTO: ALFONSO SANCHEZ CARO.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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0.- SITUACION
= ‘-'“"'-.

Se encuentra este P.A U en el Paraje de Quifiones del Término Municipal dg
Chozas de Canales (Toledo) Como anexo final se presenta un plano de situacion -

1.~ ANTECEDENTES

I.1.-  Descripcion del Proyecto:

Este P A U. En el Paraje de Quifiones pretende ordenar una superficie de terreno
de 27 472,02 m2 la cual se desarrollara hasta la obtencion final de suelo urbano, esta

superficie esta dividida en cuatro U A. respectivamente.
UALl: 637600 M2
UA2: 335803 M2
UA3: 567300 M2

UA4: 12.06500 M2

Dos de estas unidades de actuacion la UAL vy la UA2, se encuentran en suelo
urbano v la UA3 v la UA4, se encuentran en suelo rustico, si bien se considera que este
suelo serd en un futuro inmediato el suelo urbanizable de las futuras NN SS. de Chozas
de Canales al expandirse naturalmente el municipio hacia la carretera de Fuensalida a

Tornjos

Como se define en el PAU al cual complementa este Estudio de Impa.t.tc:Amht_auIa.l...:..e__ _
pretende la ordenacion de las citadas unidades de actuacion, dentrg” Iie{ ‘marcorde. 1 - 1 iy 1.;} |
LOTAU de Castilla La Mancha, dotando a los nuevos terrenos brbanizables:gechas =

Cesiones de los Estandares de Calidad Urbana que permitan un apfwa.hanpanmma&q} § -

racional del suelo ' -
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Al no ser posibles las cesiones de obligado cumplimiento en las Unidades de
Actuacion UAIL, UA2 y UA3, la Promotora Flos Inversora S.L. agrega a este PAU la
UA4, en acuerdo con el Ayt® de Chozas de Canales para que de una forma Unica se
agrupen las cesiones relativas a la LOTAU en esta Unidad de Actuacion y que son:
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- ZONA VERDE: De todas la Unidades de Actuacion: 2_23:12_ m

- DOTACIONAL: De todas la Unidades de Actuacion: 2.5:?.1{;55:

- APROVECHAMIENTO TIPO: 10% Aprov. Del PAU I!ﬁ‘}[}[}nﬂ :
PLAZAS DE APARCAMIENT( 127 Plazas "

Dcl total (127 Uds. ) del PAU, se distribuiran 101 Uds. en las parcelas resultanies
y el resto (26 Uds. ) en superficies anexas a los viarios resultantes.

AR AP SRR 5]

Como consecuencia de la agregacion de la UA4, se obtiene un resultado general:

- EDIFICABILIDAD total de PALL 0.55 m2/m2
- DENSIDAD total del PAU: 36,8 Viv/Ha
- N*MAX DE VIVIENDAS del PAU. 101 Viviendas

Estas condiciones urbanisticas finaies nos llevan a resultados aceptables y a
calidades urbanas sostenibles por las infraestriicturas del Municipio,

Es preciso tener en cuenta que el desarrolle de este PAU se refiere a la
adaptacion de las UA a la nueva LOTAU de Castilla La Mancha ya que al desarrollarse
anteriormente a la publicacion de la misma es de dificil adaptacion a las Cesiones de los
estandares de Calidad que ella contempla.
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2.- EXAMEN DE LA ACTUACION

43

348 T soruims op savns

T IMA) O IR U3 ST ) O ALY APOIETUITEIMAY (2R ouafy & sod opegoody

L
e ¥

2.1.- Consecuencias urbanisticas.

Las consecuencias del desarrollo final del PAU se pueden defimir a /‘:pogh'd;“,‘
resumen en la siguiente ficha urbanistica F A 2
f. _ ‘:.‘ ,-:\ d:.fth
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2.1.1.- Desarrollo de las U. de Actuacion UA1 , UA2Z, UA3 y Uﬁa;m‘fﬁan
los estandares de calidad Urbana de la LOTAU de Castilla La Manelig: -

?mu. S

2.1.3.- Desarrollar el Proyecto de Urbanizacion para integrar y conectar
adecuadamente las U de Actuacion a las infraestructuras, \

-
2.1.2.- Desarrollar la Modificacibn Puntual de las NN.SS. de Chozas de [P
Canales (Toledo) que adecus estas Unidades de Actuacion a la nueva e
LOTAU de Castilla La Mancha o

| =

comunicaciones y servicios existentes en el Municipio de Chozas de
Canales (Toledo)

2.1.4.- Resumen general PAU Paraje de Quifiones.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE CHOZAS DE CANALES .
FICHA DE GESTION URBANISTICA. |

DENOMINACION DEL AREA  SUP. BRUTA = SUP.NETA |
PAU PARAJE DE QUINONES 2747200 M2 2505028M2 |

APROVECHAMIENTO Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CONDICIONES PARTICULARES

- Tipologia Viv. Unifamiliar aislada, adosada o pareada
- Edificabilidad Total PAU 055 m2/ m2
- Altura Dos plantas, 7 m
- Densidad Total PAU 36,8 viviendas / hectdreas
- N maximo viviendas 101
- Parcela minima UA1 (100 m2)
UAZ(110m2)

UAS (150m2) .
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2.2.-

UA4 (150 m2)
- Ocupacion 60 %
- 1 Plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos afectados

| - M2 DE EDIFICACION TOTAL (UAI+UA2+UA3+UA4) 1269000 M2 |

~ RESERVAS Y CESIONES

- TOTAL Z. VERDE (10% SUP. RESULTANTE TOTAL) 2.505,03 M2=4

- =
1 =
- TOTAL SUP. DOTACIONAL (20m2/100m2 de Edificacion) 2 538,00:M2 ,-& g
Sl 3
- TOTAL SUP. APROV . TIPO (10m2/100m2 de Edificacion) 1269.00M2- |5~ =1 2
- TOTAL SUP. CESIONES DE VIARIOS P° DE SIST GRLS  2421.72M2 | g
- TOTAL PLAZAS DE APARCAMIENTO (1/100 m2 Edificados) 127 Piaz;s ¥ :
i
* De estas 127 Plazas de Aparcamiento, 101 se adjudicaran a las parcelas | s
y las 26 restantes sobre superficie publica [ A
—_ ) n
=
MODEL® DE GESTION I |
- Sistema de actuacion: Gestion Indirecta
- Desarrollo: 1. Alternativa Técnica ‘
2. Proyecto de Reparcelacion '
3. proyecto de Urbanizacion |

infraestructuras existentes,

2.2.1.- Abastecimiento de agua Potabie,

Tiene por mision abastecer a las UA de una cantidad minima de agua que
satisfaga las necesidades de la edificacion, riego y extincion de incendios

Como se describe en los Proyectos de Urbanizacion que se desarrollan en
el PAU, existe un ramal central que discurre por la carretera de Fuensalida a

Torrijos y otro por la calle de Pedro Moro. = "f’_. l‘ 5B .

los Proyectos de Urbanizacion donde se pormenorizan calcu

Los caudales son adecuados para dichas necesidades }r 8 rerrg lg:g;. mE ‘_'
dimensiones de los ramales. _
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2.2.2.- Saneamiento vy depuracion de aguas,

El vertido de aguas negras, asi como el de pluviales, se efectua mediante
colectores disefiados para acometer, segun los calculos pormenorizados de los P
de Urbanizacion, a la red general del municipio, que transcurre por la Calle de
Pedro Moro y la Ctra de Fuensalida a Torrijos .Ambas se entroncan a los
sistemas generales del Municipio, que a su vez vierten en una estacion de
depuracion de aguas con capacidad de acogida para dichas U. De Actuacion,
sumadas a los vertidos va existentes. P
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2.2.3.- Viarios, A ‘-\ J

Existen dos wiarios de sistemas generales en el Municipio “al-que-
acometen los vianos particulares de las U De Actuacion, estos viarios son

%
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a) Crtra de Fuensalida a Torrijos, dependiente de la Excma Diputacion
de Toledo, la cual emitira su informe en lo relativo al servicio de
infraestructuras viaria y urbana.

b) Calle Pedro Moro, dependiente del Ayt® de Chozas de Canales v a
cuyas condiciones nos sometemos en este PAU.

1002 634 8

En los Proyectos de Urbamzucion se pbmmoﬁm los anchos de viales v
calidades para su construccion, debiendo entregarse en perfectas condiciones,
para su recepcion por el Avt® de Chozas de Canales.

2.24 I \

Las acometidas a las U de A Se efectuaran en Media Tension, desde el
punto gue nos indica la compafia suministradora. Cada una de las Unidades de
Actuacion y a requerimiento de dicha compaiiia, la conexion, se efectuara
mediante un transformador de forma independiente en cada UA

En cuanto a la Red de Alumbrado Publico, se han seguido los criterios
existentes en las NNSS. En base a estos criterios se desarrollan
pormenorizadamente los calculos er los P. de Urbanizacion, relativos a Centro
de Transformacion, Prevision de Potencias y Alumbrado Publico

2.2.5.- Infr ct Red de telefonia. B hm%
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En cuanto a esta Red se siguen los criterios generales %f
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2.3.- Impacto de las nuevas Edificaciones.

Teniendo en cuenta los criterios antes resefiados, las construcciones producira
una densidad media de viviendas en dos alturas, obteniéndose espacios abiertos para la

oS00t

zonas verdes, e implantando los estandares de calidad Urbana necesarios. T
{3 E
Hemos de tener en cuenta que estas edificaciones seran el prologo de laj o = Eé“-
Ampliacion de las NN.SS., para dar solucion a la demanda de Viviendas de este tipo en '
el Municipio. Asi pues en el sentido de que es un desarrollo urbano lo que proponemos, | - § a
y siguiendo los criterios de las ordenanzas Jel Municipio en vigor, no creemos % ig
produzca ningun Impacto Ambiental iz
¥
Fa é £
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2.4.-  Solucion Propuesta. ma,
|
La solucion Propuesta se enmarca en las definiciones y obligaciones de la =
LOTAU de Castilla La Mancha y haciendo hincapié en los Estandares de Calidad r"
Urbana que en ella se aclaran. Siempre en el sentido de crear suelo urbano sostenible
por las infraestructuras del Municipio, con sus tipologias y caracteristicas inherentes al
MISmo

3.- INVENTARIO  AMBIENTAL Y DESCRIPCION DE LAS
INTERACCIONES ECOLOGICAS Y AMBIENTALES,

Los terrenos que afecta ¢l PAU son terrenos de labor prosimos al casco antiguo
de Chozas de Canales. No todos ellos se encuentran en el cultivo activo, por lo que no
afectan a producciones agrarias, ni a cultivos especificos.

Las interacciones Ecologicas se pueden suscribir a la ampliacion de un
municipio que se encuentra en fase de regeneracion de su poblacion, muy mermada por
el abandono en afos pasados y que afronta con optimismo una nueva implantacion de
asentamientos urbanos, dotandoles de todas las prescripciones legales que las leyes

contemplan

-~y

espacio urbano de calidad, con un desarrollo de octipacion inferior a las 40" Viv/Ha No ™™= ToLengy g
se pretende implantar actividades ajenas a la construccion de viviendas, dotacib@®sqny 20
espacios verdes de dominio publico, por lo que no se precisan proyectos uhje&n,:da
Evaluacion de Impacto Ambiental - - > A0D0
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Otras caracteristicas de la implantacion se enmarca en las ordenanzas de las -
NN 88, de Chozas de Canales, donde se especifica el tipo de construccion, acabadgs y g
demas pormenores, a ellas nos remitimos. g
B
.7
No se conocen especies protegidas, asi como flora protegida sobre los ti‘.rr__ Qs =t
en que se ubica el PAU. 5 [ _;: g
1 o g

: g
No existen interacciones Ecologicas en dichos terrenos, ni espacms MK e
protegidos. ni zonas sensibles a dicha implantacion : B

4.- DOCUMENTO DE SINTESIS

e §34 8

4.1.-  Conclusiones relativas a la viabilidad de las actuaciones propuestas.

Como hemos especificado anteriormente, este PAU se enmarca en el desarroljo
y ampliacion del suelo urbano del municipio de Chozas de Canales, en ese pr
creemos que la estricta vigilancia de los servicios municipales es suficiente para que
efectuen las obras necesarias de implantacion de infraestructuras

Existe un vertedero oficial en la zona para llevar escombros v tierras de
obras, estando totalmente regularizado este punto.

La implantacion de viviendas en sueio rustico seria preocupante sin la aplicacion
de los requisitos legales de las leyes que antes hemos mencionado. Caso este que no se
plantea en este PAU

4.2,- Conclusiones relativas al examen y eleccion de las distintas alternativas,

La alternativa unica planteada es la edificacion de Viviendas Unifamiliares,
estando especificamente reguladas en el PAU por lo que no es preciso estendernos en
este punto
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4.3.- La propuesta de Medidas Correctoras y el programa de Vigilancia en f

de ejecucion de la actividad propuesta.

No existen medidas correctoras, ni se proponen al desarrollarse un progra
urbano, enmarcado en los terrenos rusticos colindantes al casco urbano de Chozas de
Canales, donde no existe proteccion ambiental que se defina en las normas subsidiarias
de dicho término, por lo que la vigilancia de los servicios municipales es suficiente .

En Madrid a 14 de Marzo de 2000

La Propiedad:
Flos Inversora S.L.
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