MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

DE CHOZAS DE CANALES. (TOLEDO).
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1.- INTRODUCCION. AMBITO DE LA MODIFICACION. .
L
El presente documento de modiﬁcacién puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales de Chozas de Canales, se redacta de oficio por el Ayuntamiento de Chozas de
Canales.

El sdmbito de actuacién se circunscribe a una parcela situada en el Paraje de
Quifiones, Poligono 15 de Chozas de Canales. Tiene 6.100 m2 de superficie y es propiedad
de D* Misericordia Avila Pérez. La parcela tiene forma triangular y linda al norte con el
limite del suelo urbano, al este con la carretera Fuensalida-Chozas hasta su cruce con el
camino de Pedro Moro con el que linda al oeste.

2.-JUSTIFICACION Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

Dado el interés manifestado por D* Misericordia Avila Pérez de desarrollar una
actuacién urbanistica encaminada a la creacién de un drea de uso residencial, el
Ayuntamiento ha optado por proponer el desarrollo de la misma, conforme al interés que
tiene de favorecer el crecimiento del mumicipio y solucionar parte de la demanda de
viviendas existente, segtin el aumento de poblacién moderado pero continuo de los ditimos
afnos.

La finca descrita en el punto 1° de esta memoria, estd clasificada en las Normas
Subsidarias como suelo no urbanizable, siendo el objeto de esta modificacién la
reclasificacion de dicha finca como suelo urbano, formando por si sold una umdad de
ejecucion. ;



Estd unidad de ejecucién estard destinada a la localizacién de actrvidades
residenciales, quedando afectado su desarrollo al cumplimiento de lo establecido en la ficha
de gestién urbanistica del anexo 1 de esta memoria.

El desarrollo de esta unidad de ejecucién deberd llevarse a cabo mediante el
correspondiente Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacin, que deberd ajustarse
ademds de a las Normas Subsidiarias, a las determinaciones de la Ley del Suelo y sus
- Reglamentos.

La unidad de ejucucién definida en esta modificacion puntual, deberd realizar la
cesién al Ayuntamiento de Chozas de Canales del 15% del aprovechamiento urbanistico, y
la cesi6én de viales descrita en el anexo 1.

El sistema de actuacién, por el que se desarrollard esta unidad de ejecucién serd el
de compensacion.

3.- NORMATIVA APLICABLE.

En esta modificacién puntual de las Normas Subsidiarias, se ha tenido en cuenta la
legislacién urbanistica vigente, que se resume a continuacion:

- Rea!l Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio, Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

- Real Decreto 304/1593 de 26 de Febrero, Tabla de Vigencias de los
Reglamentosque desarrollan la legislacién urbanistica.

- Las Normas Subsidiarias Municipales, vigentes en el Ayuntamiento de Chozas de
Canales.

Se han tenido en cuenta por su aplicacion directa los sigulentes articulos:

Del RDL 1/1993, art.© 77, en lo relativo a la clasifiacidn del suelo por las NN.SS.;
art.® 79, en lo que respecta a la documentacion necesaria en el presente documento; art.?
109 en lo relativo a la competencia municipal en esta materia; art.® 114 en cuanto a la
tramitacién que se ha de realizar para la aprobacién de la presente modificacién puntual;
art.® 118 en lo que respecta a la aprobacién definitiva; art.® 124 en lo que se refiere al
contenido y forma de publicacién; art® 128 en lo que respecta a las condiciones formales
para realizar la modificacion



Del Reglamento de Planeamiento, arts.® 91 93 y 97, en lo referente al conte, tio
la modificacidn; arts.® 115 y ss. y 151, en lo relativo a la tramitacién; y el art.® 161t 1
que respecta a la posibilidad de modificacion. )
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4.- RELACION DE PLANOS,
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Plano n°1 Ambito de la actuacién.
Plano n°2 Estado actual
Plano n°3 Areas homogéneas. Calificaciéon. Modifica el plano 2.5 de las NN.SS

La documentacién modificada por el presente documento lo es en el dmbito de la
actuacion.

Chozas de Canales, Diciembre de 1.996

Ayuntamiento de Chozas de Canales.



ANEXO 1 ,

NORMAS SUBSIDIARIAS DE CHOZAS DE CANALES
FICHA DE GESTION URBANISTICA

DENOMINACION DEL AREA SUPERFICHE BRUTA

U.E. 2 T 76100 m2

APROVECHAMIENTO Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Condiciones particulares:

:"53:'_3:-?-- - Tipologia Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.
- Edificabilidad 0,75 m2/m?2 Altura Dos plantas y 7 m.
- Densidad 20 viviendas/hectdrea - N° madx. viv. 12
- Parcela min.  No se fija. Ocupacidn 60%

RESERVAS Y CESIONES

- 15 %del aprovechamiento

y cenforme porla Do
izt da  Urbanismo en ¢

- Cesidn de viales: .
Carretera Fuensalida-Chozas 10 m. desde la linea exterior de Ia carretera.

Camino de Pedro Moro 5 m. desde el eje del actual camino.

MODELO DE GESTION

Sistema de actuacion: Compensacion.

Desarrollo: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn.

OBSERVACIONES

Los propietarios de la U.E. ejecutardn con cargo a la misma, las obras-de
urbanizacién e infraestructuras exteriores, necesarias para dotarla de los servicios que
precise.

El desarrollo de la U.E. quedard condicionado al cumplimiento del convenio
firmado por el Ayuntamiento de Chozas de Canales y la propiedad.

El Estudio de Detalle debe resolver el acceso a las parcelas, que en ningiin caso se
realizard desde la carretera.




. . - ~
Definicon: x
Edificacidn en manzana abierta con viviendas ailsladas
o apareadas con posibilidad de usos comercizles o in—-

dustriales en planta baja.

Tipologia.

Edificacidén apareada o abierta.

Cendiciones de volumen e higiénicas.

Péfcela minima: 250 m2
Dcupacidn mixima: 60 por 100,

Edificabilidad: Q
- Altura maxima sobre el  terreno, 2 plantas, 7 m. a ca
ra inferior del 0ltimo forjado.

. - VolOmen maximo: 0,75 m2/m2 sobre superficie de parce
la. |
- Relranqueos: Segin alineaciones'éxteriores.“_
8i la parcela tiene una fachada igual o menor a 12 m.,
la tipologia serd apareada.
En ceso de apareamiento en parcelas cuya fachada sea -
mayor de 12 m. la primera edificacidn necesitara el -
consentimiente escrito del colindante.En iés edificios
de esquina se respetarén las alineaciones definidas
AT?%J???g%éﬁigiiéantes.

Son las definidas por las Normas.

Cerramientos,
Altura minima: 0,60 m.
Altura méxima: 2,00 m.

lateriales: Fébrica, encaladas o vegetales.

Altura libre de pisos minima.
En viviendas 2,50 m.

En comercios o industrias 3,00 m.




— o=

Cuerpos volados.

-

contabilizard como volumen edificado.
Los porches cubiertos y ablertes contabilizaréﬁ en un
50 por 100 su superficie sobre la total construiaé. ——
Las edificaciones secundarias tales como garaje, alma-
cenes de Utiles, etc. contaran como superficie edifica
da.

Espacios libres,
Deberan ajardinarse y arbolarse con especies propias -

de la comarca.

ﬁ' Condiciones de uso.
wmw

Usos_permitidos.
Vivienda: unifamiliar v colectiva. Exc a
que 5010 sera un1famil¥ar. ' epto en zona 6

Artesania: siempre que se garantice la comodidad, salu

bridad y seguridad de los vecinos a juicio del Excelen
tisimo Ayuntamiento.

La potencia instalada no serd mayor de 10 c.v.
Comercial: Se pérmitirén todas sus categorias.

. Industrial: Se permiten industrias y almacenes sin mo-
lestias para la vivienda, en planta baja, sbtano o sem
misdtano, Deberdn dispcner de los elementos que el Ex-
celentisimo Ayuntamiento ordene contra ruido e incen—~

......... diss‘ .

‘Agricola: Almacenamiento y actividades no molestas.

Usos tolerados.

- Culturales,

-~ Relacién: Casinos, salas de fiesta, cafés, barras y

-

restaurantes y se ajustardn a las ordenanzas propias.-

Garajes y aparcamientos.

Se exigird en las obras de nueva construcecidn:

1 plaza de garaje por cada vivienda,

1 plaza por cada 50 m2 de oficina.

1 plaza por cada 100 m2 de comercio

1 plaza para cada 100 m2 de almacén, artesania o indus

tria,



Condiciones estéticas.,

Libertad de composicidn.

me por ia Comis
me
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