
Modificación del P.E.R.1. de la Umdad de EJecución G de Chozas de Canales (Toledo)

MODIFICACiÓN DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE LA UNIDAD DE EJ ECUCiÓN Nº G DE CHOZAS

DE CAN ALES

PROMOTOR: PENTAGESTIÓN SERVICIOS INTEGRAIJ:S S .L.
ARQUITECTOS: TOMÁS SAURA APARCI y JOSÉ RN "lÓN HERNÁNDEZ CORREA

I .- ANTECEDENTES. OBJETO DE LA MODIFICACiÓN.

Se redactó el Programa de Act uac ión Urbanizadora de la Unidad de Ejecución
nQ G de Chozas de Canales , en el cual se Integraba como parte de la alternat iva
técnica del mismo el Plan Especial de Reforma Intenor que desar rollaba la ordenación
deta llada.

El Programa de Actuación Urbanizadora fue remitido a la Comisión Provincial de
Urbanismo de Toledo para su eetucuo y emisión de Informe técnico. Esta últ ima, en
sesión de fecha 7 de Julio de 2 .000, emite y da traslado al Citado Informe en el que
hace vanas obse rvaciones .

Es objeto de la presente Modificación del Plan EspeCial de Reforma Int enor
adapta r el documento inicial a las Ind icaCiones refenda s .

2. - CONTENIDO DE LA MODIFICACiÓN

Las mo eí rñcacrones que se producen son las siguientes :

- Se modifica la red Viar ia al norte de la Unidad de Ejecución de forma que se
permita el futuro crecrrruento del mUniCipiO en esa direCCión. Para ello se prolongan
las calles 3 y 4 hasta el límite de la Unidad de Ejecución y además se abre una
pequeña calle denominada con el número 7 .

Esta rno d rñca c r ón Implica la reestructuración de las parcelas P, R, S Y í
resultad o de la cual se pierden 4 parcelas de forma que el número de parcelas
ordenadas es de 138 mferior al número máx rrno cont emplado de 142 . La
edl flcabdldad aSignada por el P.E.R. I. a estas parcelas se reparte de forma
proporcional entre el resto .

- Se crea una parcela de 200 m2 al oeste de la Unidad de Ejecución para la
ejecución de un pozo de captación de agua potable que abastezca a la misma. Esta

parcela se sustrae del sobrante de zona v.\ r<;le.-:de~c!~_-v.!i\0ifC.~I/' Éj';¿'U1' Ión y
concretamente de la parce la N. ", rLe. 3m '.;""" '. . \
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Mo,iIf ,caclón del P.:: .R. 1. de la Untdad de EJecuc ión G de Chozas de Canales (Toledo)

- Se va ría la delimitación de la Unidad de Ejecución al Sur de forma que se
Incluye dentro de la misma un t ramo de calle que une la calle 3 de la Unidad de
Ej ecución con una calle del casco actua l.

3 .- DOCU MENTOS QUE INTEGRAN LA MODIFICACiÓN

Forma parte de esta modificación la presente rnernona donde se detallan os
apartados afecta dos y que sufren alteraciones por causa de las citadas
modificac iones .

Además se Incluyen de Igual fo rma los planos que sufren modificaciones y que
son los planos 3 (parcelación), 4 (zo ruficac rón) y 5 (área de movrrmento de la
ed ificaCión) co nsignándolos con el mismo número acompañado de la acla raci ón
"modificado " .

4 .- APARTADOS DE LA MEMORI A QU E 5 E MODIFICAN

5e mod if ica el punto 1.4 .- Delimita Ció n y ca racterísticas del área de
Planea mlento .

La superficie bruta de la Unidad de Ej ecuc ión aumenta en 274,09 m2 pasando
de ser 47 .208 m2 a 47.482 ,0 9 m2 , debido a la mclus rón en la delimitaCión de l
terreno necesario para unir la calle 3 de la misma con una calle del casco urbano.

Se modi fica en el punto 2.2 .2- Infraes t ructuras y serv ICIos urbanos lo
concernie nt e aI abasteclmlento de aq ua .

Ab aatec rmren t o de Ag ua. El servicro de abastecirmento de agua a la Unidad
de Ejecución será independiente de la red rnuruc rpal exietente con la captación por
pozos de agua y cont rol de las debidas co nchcro nee de potabillzaclón.

5e modifica el punto 2 .3.- Estructura de la propiedad del suelo .

En el periodo mterrnedro entre el documento Original y la presente rnocnfrcact ón

el promotor de l P.A.U. ha suscnto un contrato de compra-venta con los herederos
de benjamín Rodrlguez Valdés po r lo que el estado actual de la propiedad en estos
momentos es el siguiente: . _ _ ~ •__ --:7 .

.. ~ .:...r- • .1= ~

- Parce la 23 Pentagestlón ServiCIOS I nteg)~~-=-s .tc:~~~~s.~ '~~ - ' · .'~'~77k 4 %)
- Parce la 24 Pentagestlón 5ervlclos l ntegr~ le5 S .L L I 0 .5 5.4 m2 (22 .8 G%);-=-_-:. 2 4 HE "¡:.JL -- - \

TOTAL SUPERF. PROPIEDAD PRlVAD~ 47-208 m2 (1 <f%)
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Modl f'C<lcI6n del P.E.R.. 1. de la Unidad de EJecucI6n G de Chozas de Canales (íoledo)

Se modif ica el punto 3 .2 .2 .- S istema de espacIos libre s.

Se ha reducido en 200,00 m2 la supe rf ic ie de la parcela N para la ubicación
de la Infraest ructura necesana para el abastecimiento de agua a la Unidad de
Ejecución .

La cuant ía mínima de las reservas esta blec ida en la Ley 2/ 19 98, se Cifra en
4 .7 20 m2. La presente Modificación del Plan Especial de Reforma Intenor , destin a a
estas reservas las siguientes parcelas:

Parce la N
Parce la j
Total

1.857 ,G5 m2
2 .88 8 .27 m2
4.745 ,92 m2 > 4 .7 20,00 m2

Se modi fica el punto 3.4 .- Cuadro de características y superfiCies .

A contmuación se refleja el cuadro de características y superfic ies de la
Unidad de EJecuc ión, resumen del desarrollo expuesto en esta ModificaCión del Plan
Espec ial de Reforma Interior

CUADRO DE CARACTERíSTICAS Y SUPERfiCIES

SUPERfiCIE M2
4 7.48 2. 09 M2

l .- Rese rvas de Do taciones

EDIFICABILI DAD
23 .G04 M2 con s

1. 1.- Zo nas Ve rdes (5 = > 4.720)
1. 2 .- Equipa mientos

1.2 . / . Escolar (5 = > I .420)
1.2 .2. Deportivo
1.2 .3 . Comerc ial SOCial

Total 1.2 (5 = > 4 .720)
TOTAL 1.- .

2. -Reservas de Viales .

3 .-Rese rvas de Infraestructuras . . .

14.-Res rd e ncra l. .

TOTAL BRUTO .

4 .745 ,9 2

1.547 ,5 1
2 .24G ,5 1
I .OG4 ,23
4 .8 5 8 ,2 5
9 .G04, I 7

1 1.71 5 ,7 7

G28 ,32 __.__ .-..- .

1 - ... '
I •

2 5'.533,83

47~48-2~0~ 4 HE

I .OG4 ,23
I .OG4,23
I.OG4 ,2 3
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ModIfIcacIón del P.E.R.I. de la UnIdad de EJecucIón G de Chozas de Canales (Toled o)

Se modifica el punto 2 . I .- O rdenac ió n y Cali ficaC ión del suelo .

La a51gnaclón de usos y aprovechamientos de la U.E. queda como sigue:

1.- USO RESIDENCIAL:
MANZANA I Parcela A 1.40 7 ,40 m2 7 VlV. 1.24 2, 3 7 m2Jedlf

Pa rce la B 1.9 30 ,7 8 m2 10 VlV. 1.70 4 ,38 m2/edlf
MANZANA 2 Pa rcela D 920.9 7 m2 4 VlV. 8 12 .98 m2/edlf
MANZANA 3 Parcela E 1.7 8 7 .8 3 m2 9 VlV. 1.578, 19 m2/edlf
MANZANA 4 Parcela F 2.499 ,79 m2 13 VlV. 2 .206,67 m2Jed lf
MANZANA 5 Parcela G 2 .23 2 .69 m2 13 VlV . 1.9 70,8 9 m2/ed lf

Parcela H 1.81 8 ,1 7 m2 10 VlV . 1.604,97 m2Jed lf
Parce la I 1.7 7 5 ,0 2 m2 10 VlV . 1.566 ,8 8 m2/edlf

MANZANA 6 Parcela M 1.1 5 2 .28 m2 6 VlV . 1.01 7,1 7 m2Jedlf
Parce la O 2.42 1,98 m2 14 VlV . 2 . 137.98 m2Jedlf

MANZANA 7 Parcela P 2 12 .34 m2 1 VIV . 18 7 ,44 m2/edlf
MANZANA 8 Parcela R 2.47 1.33 m2 14 Vl V . 2. I 8 I .85 m2/ed lf
MANZANA 9 Parce la S 2 .564 .17 m2 15 Vl V . 2 .263 ,5 0 m2/edlf
MANZANA I OParcela T 2 .3 39.08 m2 12 Vl V . 2 .0 64.8 0 m2/edlf

TOTAL 25 .533 .83 m2 13 8 V IV . 22 .539,77 m2/ed lf

11 .- USO CO MERCIAL-SOCIAL:
Parcela K 1.0 6 4 .2 3 m2

111 .- USO ESCOLAR:
Pa rce la C

IV .- USO DEPORTIVO:
Parcela L

V .- USO INFRAESTRUCTURAS:
Parcela U
Parcela V
Parcela W

Parcela X
TOTAL... ..

VI .- USO DE ZON A VERDE:
Pa rcela N
Parcela J

TOTAL... ..

VII . - RESERVA DE VIARIO:
Resto .. ...

¡TOTAL 4 7 .2 0 8, 0 0 m2

4

1. 5 0 0 m2/ed lf

1.547 .5 1 m2

2.2 4 6 .5 J m2

40,00 m2
4 0,0 0 m2

348.32 m2
200,00 m2
628.32 m2

1.8 5 7 .6 5 m2
2 .888,2"Z m,;2'--.--· ·o- - ---..-~---­

4 .94 S.92 ~2" ,1
l r ; t.- ··..:;I L'~ ·
1
~ . ••- 2 4 Et!E :C:JZ

1I .7 15 ,77 m2
¡ ': ; " ' .,
1 ~ •

13 8 VIV ! ·2 3 :G0 4 .0 0 ·ril2 /Ed IC ·



Mo,M¡cac¡ón del P.E.R.I. de la Unidad de EjeCUCiÓn G de Chozas de Canales (Toledo)

Se modifica el punto 2 .2 .- Ce5 1one5 oblJgatorJa5.

Como ccnsecuencia de 103 5 modlflcaclone5 objeto del pre5ente document o
serán de cesión obligatoria las parcelas result antes de la ordenación que se señalan a
contm uac. ón:

Parce la C
Pa rcela L
Parce la N
Parce la J

1.54 7, 51 m2
2. 24 G,5 1 m2
1.8 5 7 ,G5 m2
2 .888,27 m2

1 1.7 15 ,77 m2

USO ESCOLAR
USO DEPORTIVO
USO DE ZONA VERDE
USO DE ZONA VERDE
RESERVA DE VIARJO

Se mod ifica el punto 7. 2 . / .-Ordenanza J ª/U .E. NQ G.- ReSidenC ial.

El cuadro de ed lflcabJlldad del apartado 7 ,2 . 1,2 en el que se deta llan las
co nenc ic nes de volumen, queda como sigue:

MANZANA PARCELA

MANZANA 1
Parce la A
Parcela B

MANZANA 2
Parcela D

MANZANA 3
Pa rce la E

MANZANA 4
Pa rcela F

MANZANA 5
Parce la G
Pa rcela H

Pa rcela I
MANZANA G

Parcela M
Parcela O

MANZANA 7
Parcela P

MANZANA 8
Parce la R

MANZANA 9
Parcela S

MANZANA / 0
Pa rcela T

TOT AL

SUPERfiCIE

J .407 ,40 m2
1.9 30 ,78 m2

920,97 m2

1,7 8 7 ,8 3 m2

2 .499,79 m2

2 ,232 ,G9 m2
1,818, 17 m2
1,77 5 ,02 m2

1.152 ,28 m2
2 .42 1,98 m2

2 21 ,3 4 m2

2 .471,3 3 m2

2 .%4 , 17 m2

2 .339 ,08 m2

2 5.533 ,83 m2

5

NQVIV.

7 VIV .

10 VIV.

4 VlV.

9 V IV.

13 V IV .

13 V IV .

10 VIV .

/ O VlV .

G VIV .

14 VlV .

1 VIV .

14 V IV .

EDIFICABl lI DAD

1.24 2, 3 7 m2/edlf
1.704 ,38 m2/edlf

8 12 ,98 m2/edlf

1.57 8 ,19 m2/edlf

2 .20 G,G7 m2/ed lf

1.9 70 ,8 9 m2/edlf
1.G0 4 ,9 7 m2/ed lf
1.5GG, 8 8 m2/ed lf

1.01 7,1 7 m2/edlf
2 . 137 ,98 m2/ed lf

187.44 m2/edlf

2 . 181 ,5 5 m2/edlf



ModlflcacI6n del P.E.R.1. de la Unidad de EJecucI6n b de Chozas de Canales (Toled o)

Se mod if ica e l punto 7. 2 .7 .- 0 rde nanza G'¡U.E . NO G.- Inf raestructu ras .

El apartado 7.2 .7.2 en el que se detallan las condiciones de volumen, se
modifica la altura máxima permitida sm limita rse esta de forma que pueda ubicarse un
depósito de agua.

Chozas de Canales (Toledo), J O de Enero de 2 .002

Los arquitectosEl promotor

PENTAGESTION
SERVICIOS INTEGRALES, S.L.

D. Tomás Saura Aparlc l
D. José Ramón Hernández Correa
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