Modificacién del P.E.R.|. de la Unidad de Ejecucién € de Chozas de Canales (Toledo)

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE LA UNIDAD DE EJECUCION N2 6 DE CHOZAS
DE CANALES

PROMOTOR: PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES S.L.
ARQUITECTOS: TOMAS SAURA APARC! Y JOSE RAMON HERNANDEZ CORREA

| .- ANTECEDENTES. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Se redacté el Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion
n? & de Chozas de Canales, en el cual se integraba como parte de la alternativa

técnica del mismo el Plan Especial de Reforma Interior que desarrollaba la ordenaciéon
detallada.

El Programa de Actuacién Urbanizadora fue remitido a la Comisién Provincial de
Urbanismo de Toledo para su estudio y emisidén de informe técnico. Esta Oltima, en
sesién de fecha 7 de Julio de 2.000, emite y da traslado al citado informe en el que
hace varias observaciones.

Es objeto de la presente Modificacién del Plan Especial de Reforma Interior
adaptar el documento inicial a las indicaciones referdas.

2.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Las modificaciones que se producen son las siguientes:

- Se modifica la red viaria al norte de la Unidad de Ejecucién de forma que se
permita el futuro crecimento del municipio en esa direccién. Para ello se prolongan
las calles 3 y 4 hasta el limte de la Unidad de Ejecucibn y ademds se abre una
pequenia calle denominada con el nimero 7.

Esta modificacién implica la reestructuracién de las parcelas P, R, Sy T
resultado de la cual se pierden 4 parcelas de forma que el nimero de parcelas
ordenadas es de |38 nferior al nlmero maximo contemplado de 142. Lla
edfficabilidad asignada por el P.E.R.. a estas parcelas se reparte de forma
proporcional entre el resto.

- Se crea una parcela de 200 m2 al oeste de la Umdad de Ejecucion para la
gjecucion de un pozo de captacion de agua potable que abastezea a la misma. Esta

parceta se sustrae del sobrante de zona V@rde-—deda 'fjhlé‘ 3 de EJecuq;on y
concretamente de la parcela N. d iR % DBLAS - Ny 1
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Modificacién del P.E.R.|. de la Unidad de Ejecucién & de Chozas de Canales (Toledo)

- Se varia la delimitacién de la Unidad de Ejecucién al Sur de forma que se
incluye dentro de la misma un tramo de calle que une la calle 3 de la Unidad de
Ejecucién con una calle del casco actual.

3.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN LA MODIFICACION

Forma parte de esta modificacién la presente memoria donde se detallan os
apartados afectados y que sufren alteraciones por causa de las citadas
modificaciones.

Ademis se incluyen de igual forma los planos que sufren modificaciones y que
son los planos 3 (parcelacion), 4 (zonficacion) y 5 (drea de movimiento de la
edificacién) consigndndolos con el mismo nimero acompafiado de la aclaracidn
“modificado”.

4.- APARTADOS DE LA MEMORIA QUE SE MODIFICAN

Se modifica el punto |.4.- Delimitacién y caracteristicas del drea de
Planeamiento.

La superficie bruta de la Unidad de Ejecucidon aumenta en 274,09 m2 pasando
de ser 47.208 m2 a 47.462,02 m2, debido a la inclusién en la delimitaciéon del
terreno necesario para unir la calle 3 de la misma con una calle del casco urbano.

Se modifica en el punto 2.2.2- Infraestructuras y servicios urbanos lo
concerniente al abastecimiento de aqua.

Abastecimiento de Aqua. El servicio de abastecimiento de agua a la Unidad
de Ejecucién serd independiente de la red municipal existente con la captacidn por
pozos de agua y control de las debidas condiciones de potabilizacion.

Se modifica el punto 2.3 .- Estructura de la propiedad del suelo.

En el periodo intermedio entre el documento original y la presente modificacién
el promotor del P.A.U. ha suscrito un contrato de compra-venta con los herederos
de benjamin Rodriguez Valdés por lo que el estado actual de la propledad en estos
momentos es el siguiente: B TPy
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- Parcela 23 Pentagestién Servicios Integdates SﬂL ‘36 €54 m2 -77364%)
- Parcela 24 Pentagestién Servicios Inte@ratas S I'. 554 rr}?-2 _'_(_2'2.%‘36%)
. P4 ERE L !,
TOTAL SUPERF. PROPIEDAD PRIVADA 47.208m2 - (100%)
i
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Medificacién del P.E.R.|. de la Unidad de Ejecucion 6 de Chozas de Canales (Toledo)

Se modifica el punto 3.2.2.- Sistema de espacios libres.

Se ha reducido en 200,00 m2 la superficie de la parcela N para la ubicacidn
de la infraestructura necesaria para el abastecmiento de agua a la Unidad de
Ejecucion.

La cuantla minma de las reservas establecida en la Ley 2/1 998, se cifra en
4.720 m2. La presente Modificacién del Plan Especial de Reforma Interior, destina a
estas reservas las siguientes parcelas:

Parcela N | . 857,65 m2
Parcela J 2.6686.27 m2
Total 4,745 .92 m2 > 4.720,00 m2

Se modifica el punto 3.4.- Cuadro de caracteristicas y superficies.
A continuacién se refleja el cuadro de caracteristicas y superficies de la

Unidad de Ejecucion, resumen del desarrollo expuesto en esta Modificacion del Plan
Especial de Reforma Interior

CUADRQO DE CARACTERISTICAS Y SUPERFICIES

SUPERFICIE M2 EDIFICABILIDAD
47.482,09 M2 23.604 M2 cons
| .-Reservas de Dotaciones
|.1.- Zonas Verdes (S=>4.720) 4.745,92
|.2.- Equipamientos
|.2.1. Escolar (S=>1.420) | .547,51
I.2.2. Deportivo 2.24€,51
|.2.3. Comercial Social 1.0€4,23 1.064,23
Total 1.2 (5=>4.720) 4.858,25 | .064,23
TOTAL | imreeiiiiiivnannnn. 9.604,17 | .064,23
2.-Reservas de Viales............. 11.715,R7
3.-Reservas de Infraestructuras... 628,32 | e
|4.-Residencial..................o..... 25.533,83 22.539577
TOTAL BRUTO vveevvveen.. 4748209 ¢ B 155 204 00
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Medificacién del P.E.R.I. de la Unidad de Ejecucién € de Chozas de Canales (Toledo)

Se modifica el punto 2.1 .- Ordenacién y Calificacidn del suelo.

La asignacién de usos y aprovechamientos de la U.E. queda como sigue:

.- USO RESIDENCIAL:

MANZANA |

MANZANA 2
MANZANA 3
MANZANA 4
MANZANA 5

MANZANA &

MANZANA 7

MANZANA 8
MANZANA 2

Parcela A
Parcela B
Parcela D
Parcela E
Parcela F
FParcela G
Parcela H
Parcela |

Parcela M
Parcela O
Parcela P
Parcela R
Parcela S

MANZANA | OParcela T

| . 407,40 m2
1.930,78 m2

920,97 m2
| .787.,83 m2
2.499,79 m2
2.232,69 m2
1.818,17 m2
1 .772,02 m2
1.152,286 m2
2.421,98 m2

212,34 m2
2.471,33 m2
2.564,|7 m2
2.339,06m2

TOTAL

Il.- USO COMERCIAL-SOCIAL:
Parcela K

Il.- USO ESCOLAR:
Parcela C

IV.- USO DEPORTIVO:
Parcela L

V.- USO INFRAESTRUCTURAS:
Parcela U
Parcela V
Parcela W
Parcela X

Vl.- USO DE ZONA VERDE:
Parcela N
Farcela J

25.533,83 m2

|.064,23 m2

7 viv. |.242,37 m2/edif
10 wiv. | .704,386 m2/edif
4 viv. 812,28 m2/edif
9 wviv. | .578, 19 m2/edf
I 3 wiv. 2.206,67 m2/ledif
| 3 viv., 1 .270,89 m2/edif
| O wiv. | .604.,97 m2/edif
1O wiv. | .566,88 m2/edif
G wiv. 1.017,17 m2/edf
| 4 viv., 2.137,985 m2/edif
| wiv. | 87,44 m2/edif
| 4 viv. 2.181,85 m2/edf
|5 viv. 2.263,50 m2/edif
| 2 wviv. 2.064 .80 m2/edif
| 38 viv. 22.539,77 m2/edif
| .500 m2/edif
I.:547.5] m2
2.246,5| m2
40,00 m2
40,00 m2
348,32 m2
200,00 m2
628,32 m2
| .857,65 m2
2.885@2 ey ety PRSPl O, 7 3
4.945, 92002 oy i ‘
P--da | EEGENE 2@ -7
11.715,77 m2

N |
1 YA )

[TOTAL 47.208,00 m2

138 viv_| 23:604.00 m2/Edif. |
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Modificacién del P.E.R.|. de la Unidad de Ejecucién & de Chozas de Canzles (Toledo)

Se modifica el punto 2.2.- Cesiones oblgatonas.

Como consecuencia de las modificaciones objeto del presente documento
seran de cesion obligatoria las parcelas resultantes de la ordenacién que se sefialan a
continuacién:

Parcela C |.547,51 m2 USO ESCOLAR

Parcela L 2.246,5| m2 USO DEPORTIVO

Parcela N |.857,65 m2 USO DE ZONA VERDE

Parcela J 2.888,27 m2 USO DE ZONA VERDE
F V.7 V5,77 me RESERVA DE VIARIO

Se modifica el punto 7.2.1 .-Ordenanza |123/U.E. N2 €.- Residencial.

El cuadro de edificabilidad del apartado 7.2.1.2 en el que se detallan las
condiciones de volumen, queda como sigue:

MANZANA  PARCELA SUPERFICIE N2 VIV, EDIFICABILIDAD
MANZANA |

Parcela A | .407,40 m2 7 viv. |.242,37 m2/edif

Parcela B 1.930,78 m2 HORVIVA |.704,38 m2/edif
MANZANA 2

Parcela D 920,97 m2 4 . 812,286 m2/edf
MANZANA 3

Parcela E | . 787,83 m2 2 viv. | .578,19 m2/edf
MANZANA 4

Parcela F 2.429,79 m2 | 3 viv. 2.206,67 m2/edif
MANZANA S

Parcela G 2.232,69 m2 | 3 viv. |.970,89 m2/edif

Parcela H 1.818,17 m2 1O wiv. |.604,97 m2/edif

Parcela | 1.775,02 me IO wv. .566,88 m2/edif
MANZANA &

Parcela M 1.152,28 m2 G viv. .01 7,17 m2/edif

Parcela O 2.421.,96 m2 | 4 viv. 2.137,298 m2/edif
MANZANA 7

Parcela P 221,34 m2 I wiv. | 87 .44 m2/edif
MANZANA &

Parcela R 2.471,33 m2 | 4 viv. 2.181,55 m2/edf
MANZANA 2 | . et

Parcela S 2.564,17m2.  I15wv. - 2.263,50 m2/edif, .
MANZANA [0 \ '

Parcela T 2.339,06 m2 I 2wy. | 2.064,80 paﬁgﬁixf b

LS LA ENESWO
TOTAL 25.533,863\827_1B& vwi 22.939,77 m2/edit
1 A TN "

5

p 2

~ T ' Ve <
: ' S ol



Modificacién del P.E.R.l. de la Unidad de Ejecucidn & de Chozas de Canales (Toledo)

Se modifica el punto 7.2.7 .-Ordenanza 62/U.E. N2 &.- Infraestructuras.

El apartado 7.2.7.2 en el que se detallan las condiciones de volumen, se

modifica la altura méxima permitida sin imitarse esta de forma que pueda ubicarse un
depodsito de agua.

Chozas de Canales (Toledo), | O de Enero de 2.002

El promotor g Los arquitectos
)
8 =
PENTAGESTION D. Tomds Saura Aparici
SERVICIOS INTEGRALES, S.L.

D. José Ramdn Herndndez Correa



