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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE LA UNIDAD
DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES S.L.

1.- INTRODUCCION

1.1.- OBJETO Y FINES DEL P.A.U.

El Programa de Actuacion Urbanizadora es un instrumento de naturaleza
normativa y reglamentaria, que regula y limita el contenido de derecho de propiedad
de conformidad con la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha y con el planeamiento urbanistico. En
este Programa de Actuacién Urbanizadora, tal y como se fija en el art® 110.1 de la
anterior Ley, se determina y organiza la actividad de ejecucién de la actuacion
urbanizadora, fijando la forma de gestién de ésta, por lo tanto se le debe atribuir la
naturaleza juridica de “Plan de Ejecucién” de los planes de ordenacién fisica del
territorio.

1.2.- PROMOTOR DEL P.A.U.

En el art® 110.5.d de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha, se dispone que los particulares podran formular y
promover Programas de Actuacién Urbanizadora sean o no propietarios de los

terrenos incluidos en el ambito de actuacion.

En este caso actua en tal funcion la mercantil Pentagestion Servicios Integrales
S.L., representada por D? Gloria Diez de Baldedn del Hoyo y D. Miguel Lara Rodriguez
como apoderados de la misma. Pentagestion Servicios Integrales S.L. ademas de
promover el Programa de Actuacion Urbanizadora es propietario de parte de los
terrenos incluidos en el ambito de actuacién en el porcentaje detallado en el punto 5
de este P.A.U.
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1.3.- PLANEAMIENTO URBANISTICO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION

En el momento de redactar el presente Programa de Actuacion Urbanizadora
se encuentran vigentes las Normas Subsidiarias Municipales de Chozas de Canales

municipal como Suelo Urbano y Suelo No Urbanizable.

El Programa de Actuacién Urbanizadora, propone e _. ar
actuacion en régimen de innovacion de la ordenacion establgmda en laS\ Normas

{/

} I desarrollo urbamstlco

Subsidiarias vigentes (Art. 39 LOTAU), puesto que se refier:
de una Unidad de Ejecucion delimitada sobre unos terreno &lasrﬁcados en estas en
parte como Suelo Urbano (3.281,57 m2) y en parte como Sueiqﬂ [\lo;,Urbanlzable
(43.926,43 m2).

Al presente Programa de Actuacion Urbanizadora y formando parte de la
alternativa técnica, se acomparna un Plan Especial de Reforma Interior que propone la
clasificacion de la zona de suelo no urbano como urbano y la regularizacién de las dos

zonas incluyéndolas en la Unidad de Ejecucién 6 de uso residencial.

Los Planes Especiales de Reforma Interior estan capacitados para modificar
las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural (Art. 39.7.b LOTAU)
y a desarrollar, complementar o modificar el planeamiento territorial 0 urbanistico (Art.
17.C LOTAU). La aprobacién definitiva correspondera al Ayuntamiento-Pleno, siendo
preceptiva al modificar la ordenaciéon estructural, la emisiéon de informe previo y
vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica(Art. 38.2).

Puesto que el Programa de Actuacién Urbanizadora y la documentacion que lo
complementa, propone la clasificacion como Suelo Urbano de unos terrenos No
Urbanizables, produciendo en aumento del aprovechamiento lucrativo que les
corresponde, en él desarrollo del Programa se determinan las reservas de suelo
necesarias para mantener el nivel de dotaciones publicas y zonas verdes conforme a
los estandares legales (Art. 39.2 de la LOTAU), asi como la cesion de
aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento, incrementando el patrimonio municipal de
suelo, que debe garantizar la participacién publica en las plusvalias generadas por el
desarrollo urbanistico propuesto (Art. 39.4 de [a LOTAU).
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1.4.- DELIMITACION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacidon constituird por si séloiuna Unidad de Ejecucion.
completa denominada desde ahora Unidad de Ejecucion n® 6. 8 FEB 2 001

1 6 JUL 2001

La Unidad de Ejecucién n°® 6 se sitia al norte del casco urbano de Chozas de
Canales, tiene forma irregular y linda al norte y este con suelo no urbano al sur con el
Camino de Casarrubios y al Oeste con suelo urbano y suelo ne urbano La superficje
bruta delimitada es de 47.208 m2. (Ver planos 1y 2 del P.E.R.f’.‘)_._ﬂ : —”;"’_’

.\.‘. C
N

-

La Unidad de Ejecuciéon n°® 6 se situa como se ha dicho & """ﬂ'e del casco

urbano, en la borde superior de la comisa que coincide con €l limite del suelo urbano
actual. Presenta en general una topografia eminentemente llana con una suave caida
de norte a sur, que se hace mas pronunciada al conectar con el Camino de

Casarrubios.

1.5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En el ambito de la actuacion se incluyen dos fincas de distintos propietarios. En
el siguiente cuadro se detalla las superficies y porcentajes de participacion de cada

uno de ellos.

Parcela 23 (Pentagestion Serv. Integrales S.L.) 33.654 m2 77,64%
Parcela 24 (Hdos. Benjamin Rodriguez Valdés) 10.554 m2 22,36%
TOTAL SUPERFICIE BRUTA 47208 m2  100,00%

En el anexo 1 se acompana copia de los datos registrales y catastrales de las

fincas incluidas.

1.6.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL P.A.U.

En el art® 110.4 de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha se establece los documentos que contendran los
Programas de Actuacién Urbanizadora. Asi, y desarrollando lo expuesto en el citado

articulo, el presente P.A.U. incluye:
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- Una altemativa técnica compuesta por un Plan Especial de Reforma Interior
(P.E.R.l)) y un Anteproyecto de Urbanizacién. El primero que propone la clasificacion
como suelo urbano de parte del suelo afectado y la ordenacion de la Unidad de
Ejecucion delimitada, y el segundo que define y justifica la! v;abahdad de las obras de

¢ FEB 01

urbanizacién que se deben ejecutar (art® 110.4.1). ‘4
57 1‘* JuL_2001

- Una propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre eI ad;udlcatano la

Administracién actuante y los propletanos afectados, hac:engc \oénstar en ella los

110.4.2).

- Una proposicion juridico-economica que de ofla-‘l'a:"s -;rélééfones entre
urbanizador y propietarios, una estimacion de los gastos de urbanizacién, la
proporciéon o parte de los solares de la actuacién constitutiva de la retribucion del
urbanizador o definicion de las cuotas cuando se prevea el pago en metalico y la
incidencia econémica de los compromisos que interese adquirir el urbanizador para
edificar (art® 110.4.3).

1.7.- TRAMITACION DEL P.A.U.

El procedimiento adoptado para la tramitacion del presente P.A.U. sera el
regulado por los art® 120, 122 y 123 de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.

En los art® 120 y 122 se regula la tramitacion y la aprobacion y adjudicacion de

Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o a desarrollar en

régimen de gestién indirecta y en el art® 123 se regula la adjudicacion preferente.

2.- ALTERNATIVA TECNICA

2.1.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN LA ALTERNATIVA TECNICA

En cumplimiento de lo establecido en el art.° 110.4.1 y art® 26 de la Ley 2/1998,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, y
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como se ha citado en el punto 6 del apartado anterior, se acompana al Programa de
Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Ejecucién n® 6 una alternativa técnica
compuesta por el Plan Especial de Reforma Intenor (P E R..) y un Anteproyecto de
Urbanizacion de laqals_n';a. : .8 FEB

El P.E.R.I. ademas de proponer la clasificacion del suelo afectado modifi
el planeamiento municipal ordena detalladamente la Unidad de Ejeeuclﬁﬂ‘@tenl
el trazado de la red de comunicaciones, alineaciones y rasantes y las caraetenstlca
del enlace con el sistema general de comunicaciones, IJ dtwsum en zor‘has }é
ordenacion urbanistica sefialando usos y ordenanzas, y la fu‘geton de: neservés para
dotaciones de acuerdo con los estandares minimos establemdosbaglé Ley

El Anteproyecto de Urbanizacién precisa las caracteristicas y el trazado de las
redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros
servicios como alumbrado publico y telefonia que se prevén, asi como la resolucién de

su enlace con las infraestructuras municipales existentes.

2.2.- TRAMITACION DE LA ALTERNATIVA TECNICA

La tramitacion y aprobacion del P.E.R.l.,, conforme se establece en el Art.
39.7.b 2° parrafo, se producira conforme se determina en el art® 38.2, aplicando las
reglas correspondientes al P.A.U. del que forma parte, ya descritas en el punto 7 del
apartado anterior y que afectan también al Anteproyecto de Urbanizacién.

3.- PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

El objetivo de la presente Propuesta de Convenio Urbanistico es, como se fija
en el art® 110.4.2 de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha, suscribir entre el adjudicatario, la Administracién
actuante y los propietarios afectados los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacion del P.A.U.
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A su vez el art® 122.9 de la misma Ley marca que el P.A.U. se formalizara
mediante Convenio Urbanistico a suscribir de una parte por el urbanizador y de otro
tanto por la Administracion actuante, como en su caso, por aquellas otras que
hubieran asumido compromisos en la ejecucioén y redunda en los factores que debe
regular y ya citados en al parrafo anterior. bt 8 Ff“ - ')nm 5 Munic

1.- INTERVINIENTES

.....

De una parte, D? Gloria Diez de Baldedn del Hoyo con -_
Miguel Lara Rodriguez con NIF 2.057.822-N actuando en su cal tdad de apoderaiios en
representacion de la mercantil Pentagestion Servicios Integrales S : ooy cen ‘CIF B-

80825946 y domicilio social en Madrid calle Altamirano 3. NS

Y de otra, D. Antonio Antunez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Chozas
de Canales (Toledo).

2.- MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que se propone la delimitaciéon de una Unidad de Ejecucién
situada al norte del casco urbano de Chozas de Canales, constituida por dos zonas
una clasificada como suelo urbano, zona 8 (agricola) con una superficie de 3.281,57
m2 y otra adyacente de nueva clasificacién como suelo urbano con una superficie de
43.926,43 m2.

SEGUNDOQ.- Que el urbanizador, Pentagestion Servicios Integrales S.L.,
propietario del 77,64%, es el agente responsable de ejecutar la correspondiente
actuacién urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y segun el convenio
estipulado, seleccionado en publica competencia al aprobar el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora.

TERCERO.- Que Pentagestion Servicios Integrales S.L. en virtud de lo previsto
en el art® 110.5.d de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Temritorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha, formula y promueve el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Unidad de Ejecucién 6.
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CUARTO.- Que la tramitacion del Programa de Actuacién Urbanizadora
propuesto se desarrollara segun lo descrito en el art® 120 de la Ley 2f1998 de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanrstica de Castzllﬂ La Man%td

» 1.6 JUL 2001

QUINTO.- Que la adjudicacion y aprobacnon del Programa de, Actuacion

Urbanizadora propuesto se desarrollara de acuerdo con lo descnto gn_el art° 122 de la
Ley 2/1998 de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urt:anistlc " e Castilla La
Mancha. b

SEXTO.- El marco juridico en el que se apoya el pente convenu‘:,s’on los art®
11, 12 y 13 de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actlvsdad Urbanistica
de Castilla La Mancha.

3.- COMPROMISOS Y PLAZOS

PRIMERO.- El Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién 6 de
Chozas de Canales que desarrolle el Anteproyecto de Urbanizacién de la misma, se
presentara en un plazo maximo de dos meses desde la adjudicacion del Programa de

Actuacion Urbanizadora.

SEGUNDOQ.- El comienzo de las obras de urbanizacion se hara en un plazo
maximo de dos meses desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion. El
plazo para finalizar las obras de urbanizacion sera de cinco afos, pudiendo

desarrollarse estas por fases a determinar en el Proyecto de Urbanizacion.

TERCERO.- El Proyecto de Reparcelaciéon que incluird la cuenta provisional de
gastos, en la que se fijaran las cuotas de urbanizacion y la forma de liquidacién, se
presentara en el plazo maximo de un mes desde la adjudicacion del Programa de
Actuacién Urbanizadora.

CUARTO.- Las cuotas de urbanizacién y la forma de liquidacién seran
aprobadas por la Administracion actuante. El importe debera corresponderse con la
prevision inicial de gastos de urbanizacién o, en su caso, con la modificacién aprobada

por la misma. La aprobacién debera tener lugar en el plazo maximo de un mes.

El Municipio podra aprobar, como se ha dicho y previa audiencia de los
propietarios, la modificacién de la prevision inicial de gastos de urbanizacién en el
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caso de aparicion de circunstancias técnicas objetivas, cuya prevision por el
urbanizador no hubiera sido posible con ocasién de la elaboracién del Proyecto de
Urbanizacion. La retasacion de los costes no podra suponer modificacion o incremento
en la cuantia del beneficio empresarial del urbanlzador (Art 115 48de laé.(})‘r!)'OAU)

.1 6 JUL 2001

QUINTO.- Las parcelas sujetas a pagos de cuotas de urbanlzaclon y de las

indemnizaciones se afectaran como carga real que podra inscribirse en el Reglstro des7

la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion h:potecana por el u;npo
cautelar estipulado en la cuenta de liquidacién provisional. E1 urbanlzador pora
solicitar, en cualquier momento posterior, que se practique nUeva afeccmn En la
cuantia que apruebe la Administracion actuante, hasta cubrir el 1mbprte totai adeudado
con cargo a cada parcela, con excepcion de los débitos que sus duéfios tengan
afianzados o avalados. (art® 119.2.b.2 de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha).

SEXTO.- Una vez iniciadas las obras el adjudicatario del Programa de
Actuacion Urbanizadora, presentara antes del dia cinco de cada mes certificacion de
obras, suscrita por el director de la obra, que incluya los gastos ocasionados durante el
mes, segun las previsiones de la Cuenta Provisional de Gastos aprobada por la
Administracion.

SEPTIMO.- El Ayuntamiento aprobara o en su caso modificara la certificacion
de obra en el plazo de quince dias desde su recepcién, elaborando las cuotas de
urbanizacién que contra dicha certificacion corresponda a cada propietario afectado,

presentandola para su pago antes del dia treinta de cada mes.

OCTAVO.- El impago de las cuotas dara lugar a su recaudacion mediante
apremio sobre la finca correspondiente por la Administracién actuante y en beneficio
del urbanizador. La demora en el pago devengara el interés legal del dinero a favor del
urbanizador. Incurrird en mora la cuota impagada al mes de la notificacion de la
resolucion que autorice su cobro inmediato. (art® 119.2.d de la Ley 2/1998 de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha).

NOVENO.- La recepcion de las obras de urbanizacion se realizara conforme a
lo sefialado en el art® 136 de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.
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Asi, la recepcién de las obras de urbanizacion correspondera siempre al

E'L

conservacion y entrega de dichas obras. i e i e J; 5_ ‘20@1

Municipio, de oficio o a instancia de la persona responsatéle de" ]a T:Jecumén

La recepcion definitiva, cuando se hayan observado defacuenmas debera
determinarlas fijando un plazo para su subsanacién. Hasta no- produada ta no

producira la recepcion definitiva los efectos que le son proplos

Se establece, por parte del urbanizador, el deber de :
de urbanizacién por el periodo de un afo, que contara desde la fecha de’Ia fecepc:on
definitiva por parte de la Administracién actuante. Cumplido el plazo establecido de un
ano, el deber de conservacion de las obras de urbanizacion se regira por el art.° 135.1
de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla
La Mancha, que lo adjudica a la Administracion actuante o a Entidades Urbanisticas

de Conservacioén integradas por los propietarios de manera voluntaria u obligatoria.

DECIMO.- El urbanizador presentard la liquidaciéon final de las obras de
urbanizacion un mes después de su conclusidén. La Administracion, previa audiencia
de los propietarios debera aprobarla en el plazo maximo de un mes desde su

presentacion.

UNDECIMO.- En la ejecucién de la reparcelacion se desarrollara lo previsto en
el art® 93 de la Ley 2/1998 de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla La Mancha.

Las escrituras de las fincas resultantes se formalizardn en escritura publica a
nombre de sus adjudicatarios antes de un mes desde la recepcion de las obras de
urbanizacién por la Administraciéon actuante y siempre que se hayan liquidado todas
las cuotas de urbanizacion aprobadas por la misma.

DUODECIMO.- El urbanizador podra ejercer las siguientes facultades segun se
marca en el art® 117.3 de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha.

- Someter a aprobacién administrativa proyectos de urbanizacion, presupuestos
de cargas de urbanizacion y, a falta de acuerdo con los afectados uno o varios
proyectos de reparcelacién forzosa.
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- Oponerse a la parcelacion y a la edificacién en el ambito de la actuacion,

hasta el pleno cumplimiento de las previsiones del Programa de Actucion

!
I

Urbanizadora. g 8 FEB l?OO? R

- Exigir que los propietarios le retribuyan pagéandole cuotas de; urbanizacion o

cediendo terrenos en su favor terrenos edificables de los que han de sér' ur

en desarrollo de la urbanizacion.

- Solicitar la ocupaciéon directa de los terrenos sujSm;?_.;_,fepgfggl_éc'ién y

ey

necesarios para desarrollar las infraestructuras de urbanizacion.

4.- GARANTIAS

PRIMERO.- El urbanizador presentara una garantia, financiera o real, prestada
y mantenida por el importe del siete por ciento del coste previsto de las obras de
urbanizaciéon. (Art® 110.3.d de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha)

El urbanizador ira asegurando, ante la Administracién actuante, su obligacién
de convertir en solar las parcelas de quienes deban retribuirle. Se prestaran por igual
valor a la retribucién gue las motive, consistiran en primera hipoteca sobre los terrenos
adjudicados al urbanizador o en garantia financiera y seran canceladas, previa
resolucion de la Administracion actuante, a medida que se realicen cada una de las
obras que sean objeto de la correspondiente obligacién garantizada. (art® 118.4 de la
Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La
Mancha).

Se establece un periodo de garantia de las obras de urbanizacion de un ano,
en el cual el urbanizador sera el encargado de subsanar los defectos de ejecucion de

las obras y el mantenimiento de la urbanizacion.

5.- PENALIZACIONES

PRIMERO.- El urbanizador, en caso de incumplimiento de sus obligaciones,

adeudaré a la Administracion actuante.

10
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En caso de resolucion del Programa, el valor de las retribuciones ya percibidas,

previo descuento del de las obras realizadas y en caso,de mora los intereses de.la /v ic!

cantidad que resulte, segtn el tipo de interés legal. de focha: ____ 8_ FEB ”f.‘ﬂl 20'
- ’L : “J ,J \.r |

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de aplicacion en el'casb'dé que el

urbanizador y el propietario lo convienen, asi cuando se resuelve la *adiudrcacm(l del

Programa mientras la retribucién del urbanizador se encuenfre deposﬂatda a

El urbanizador sera responsable de los dafios causadp$ a los propietarios o a
otras personas como consecuencia de su actividad o or falta de diligencia, a

excepcion de cuando aquellos se originen por ordenes de la Administraciéon actuante.

4.- PROPUESTA JURIDICO-ECONOMICA

4.1.- RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS

La Administracién actuante sera la encargada de garantizar |la disponibilidad de
los terrenos incluidos en el ambito de actuacion.

El urbanizador debera soportar la totalidad de los gastos derivados de la
urbanizacion, en la medida en que sean compensados mediante retribuciones en

terrenos edificables o en metalico por los propietarios de los terrenos edificables.

Los propietarios podran cooperar con el urbanizador mediante la aportacion de
sus fincas originarias y sin urbanizar abonando en metalico y como retribucién a favor
del urbanizador su cuota parte de las cargas de urbanizaciéon y garantizando esta
deuda para recibir a cambio las parcelas urbanizadas que le correspondan o
contribuyendo proporcionalmente a los gastos de urbanizacion mediante cesion de
terrenos edificables. En éste caso les correspondera recibir, libre de cargas, menor
superficie de solar que en la modalidad anterior, constituyendo la diferencia la
retribucion del urbanizador (Art. 118.1.b de la LOTAU).

11
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Los propietarios que expresamente declinen cooperar podran renunciar a ello,
si lo solicitan en documento publico y antes del acuerdo aprobatorio del P.A.U., la
expropiacion y el pago segun el valor que corresponda legalmente al suelo sin
consideracion del aprovechamiento urbanistico patrimonializable en virtud de la
gjecucion del planeamiento que se trate (Art. 118.2 de la LOTAU). El urbanizador

podra solicitar las prerogativas y facultades descritas en el punto ocho de la propuesta
: ‘ 8 FEB 72001

2 1.6 _JuC 7001

de convenio.

DE URBANIZACION

El art® 115 de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Ternno y de Ja Actlwdad
Urbanistica de Castilla La Mancha, regula los gastos a tener en cuenta en el proceso

de urbanizacion. Estos seran los siguientes:

a) Obras de urbanizacién en el ambito de la actuacion.

Se ejecutaran las obras de urbanizacion definidas en el Anteproyecto de

Urbanizacion y que comprenderan:

- La red viaria y obras de vialidad con la explanacion, afirmado y pavimentacion
de las calzadas, construccion y encintado de aceras; y construccion de las
canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o aceras.

- Obras de saneamiento, con la construccién de colectores generales y

parciales, acometidas, alcantarillas, sumideros etc.
- Obras para la instalacion y funcionamiento del servicio de abastecimiento de
agua potable, incluyendo las obras de captacion y las de distribucion domiciliaria de

agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Obras para el suministro de energia eléctrica, comprendiendo la conduccién y

distribucion
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- Obras para dotar a la red viaria de alumbrado publico, incluyendo la
conduccién, distribucion y elementos de difusion.

- Obras de telefonia, comprendiendo la qanaljzacic’_)%,_ e{r ilaaf acometidas -/
N1
Ep 4av

domiciliarias. A I “Jul 7001

- Jardineria: Se acometeran las obras de ajardinamiento {yaﬁsol 0. en las dos

parcelas destinadas a zona verde, con especies autoctonas.

Se estima que el presupuesto de ejecucion matedal-+de las obras de

urbanizacién descritas, y desarrolladas en el Anteproyecto dé ur?)“aiaiggt:_ipn asciende a

la cantidad de 67.070.698 pts.
b) Obras de exteriores al ambito de la actuacién

En los puntos anteriores se ha hecho referencia a las infraestructuras interiores
que deben dar servicio a la Unidad de Ejecucion. Sera necesario ejecutar una serie de
obras en terrenos ajenos a la Unidad de Ejecucién para conectar las citadas
infraestructuras a las generales y la adecuacion, si fuera necesario, de estas ultimas
para la nueva demanda. Se encuentran definidas en el Anteproyecto de Urbanizacién
y comprenderan lo siguiente:

- La conexion de la Unidad de Ejecucién con la red viaria exterior se realizara a
través del Camino de Casarrubios y desde calles perpendiculares a la calle Matadero.
Se debera pavimentar el primero hasta la entrada de la Unidad de Ejecucion y ejecutar
el tramo de las otras conexiones entre el final de la calle actuaimente existente y el

limite de la Unidad de Ejecucion.

- Obras de saneamiento que deberan ejecutar los tramos de colector desde el

limite de la Unidad de Ejecucion hasta el encuentro con el colector municipal.
- Obras de abastecimiento de agua, que comprenderan la ubicacion de un
grupo de bombeo junto al depdsito actual existente en las cercanias de la Unidad de

Ejecucién y la canalizaciéon hasta el deposito de la misma y del que parte la red.

- Obras de suministro de energia eléctrica para conectar los centros de
transformacion a la red exterior de media tension.
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De igual manera que hemos hecho con las obras de urbanizaciéon dentro del
ambito de actuacioén, se estima en 10.055.058 pts el presupuesto de EJeCUCIOFI matenal

WoOIVIdeaivi))

de las obras de urbanizacién exteriores. da fachar 8 FE 32001

1.5 JuL 2001

c) Honorarios profesionales por la redaccién técnica y direccién de proyectos y
los anuncios y tasas preceptivos en la tramitacion administrativa de |os drferentes
instrumentos de planeamiento de desarrollo precisos para la ordenamén deta}[ada y de

los proyectos de urbanizacion y reparcelacion.

pts, segun el siguiente desglose:

Honorarios arquitecto 4.895.000 pts
Honorarios aparejador 881.100 pts
Honorarios topégrafo 200.000 pts

5.976.100 pts

d) Gastos de conservacion y mantenimiento de la urbanizacion durante el ano

de garantia.

Se valora que los gastos derivados de este concepto suponen un 1,5% del
presupuesto de ejecucién material del conjunto de las obras de urbanizacion, lo que
supone 1.927.319 pts.

e) Indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de
derechos. Se incluye en este caso el de la plantacién agricola de cebada situada en la
parcela 24 y que se valora en 500.000 pts.

f) Gastos de promocién y gestiéon de la actuacion urbanizadora, que se valoran
en un 5% de la totalidad de los gastos descritos hasta el momento (85.496.175 pts), lo
que supone 4.274.809 pts..

g) Los gastos anteriores suman la cantidad de 89.770.984 pts, cifra sobre la
que se fija el beneficio o la retribucion empresarial del urbanizador en un 10%, lo que
supone 8.977.098 pts.
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Obras de urbanizacion

Indemnizaciones

Costes de conservacion (1,5% s/1)

Honorarios profesionales
Arquitecto
Aparejador
Topégrafo

Gastos de gestion (5% s/2)

wore 8 FER 2001
Todos ellos se estiman en el siguiente cuadro:, .. .. =~ .n '

Chozas de Canales (Toledo); ./ |

Sa. 1.6 JuL 2001

77.092.756 ptas. (1).
500.000 ptas.
1.92?,{319 ptas.

i

. e

4.895,000ptgs’ 1
881.100 ptas. <~ -
200.000 ptas:

85.496.175 ptas. (2)

4.274.809 ptas.

TOTAL
(I.v.A. no incluido)

89.770.984 ptas. (3)

3.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

El beneficio empresarial o retribucién del urbanizador se determina en el 10%
del total de los gastos previstos (8.977.098 ptas.)

Total gastos de urbanizacion

Beneficio empresarial (10% s/3)
TOTAL

(I.V.A. no incluido)

89.770.984 ptas. (3)
8.977.098 ptas.
98.748.082 ptas.

La forma de retribucién es la prevista por la Ley 2/1998, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha pudiendo ser con
aportacién de terrenos o en metalico.

Chozas de Canales (Toledo), 4 de Mayo de 1.999

PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES S.L.



