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I'U f.GO DE CO NDICIOi'if.S G f.NERALf.S y I'ArHICULAR ES.

1.- CLAuSULA PRELlMI, AR.

""""­Este Pliego de Condiciones forma parte de un proyecto para la urbanizaci. - () 1J ~ t dé~>
11." 'k ..estudio. 11 ~ ~ -:""\

1! ") g ~, -l .,?-. ;'>' \

Forma parte inseparable de este Pliego de Condiciones varias, los S i g U i ~ Je;; ~ J ; J ' .b }l j}y
Normas, siempre que no sean contradictorios o anulados por el presente Pliego. '''0;;(._. ' o :~

.,,~~ ~ .: -. , ~ ; ." .

- Pliego General de Condiciones varias a la edificación compuesto por el Cent
Experimental de Arquitectura. 00

- Prescripciones sobre obras de fábrica, publicado por el Instituto Eduardo Torroja el
-r-t
rn
CD

1.971.

- Normas térmicas para la instalación de la calefacción, refrigeración y
acondicionamiento de aire, publicado por el Instituto Eduardo Torroja en 1.970.

- Prescripciones del Instituto Eduardo Torroja sobre Fontaneríay Saneamiento, rnadrid
1.969. Recomendaciones técnicas para las instalaciones eléctricas de edificios. Instituto Eduardo
Torreja.

- Prescripciones del Instituto Eduardo Torreja, sobre la carpintería de huecos 1.970.

- Prescripciones del Instituto Eduardo Torroja, sobre vidriería, Madrid 1.970.

- MV 10 1-1.962 Acciones en la Edificación.

- MV 20l Muros resistentes de fábrica de ladrillo.

- MV 104-1 .966 Ejecución de las estructuras de acero laminado en la edificación.

- MV 103-1 .973 Calculo de las estructuras de acero laminado en la edificación.

- MV 102- 1.976 Acero laminado para estructuras en la edificación.
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- PGS 1.969 Norma sismoresistente parte A.

- P.G. Pliego de Condiciones para los Conglomerantes Hidráulicos.

- M.1. 1.973, Reglamento General del Servicio Público de Gases Combustibles.
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- Reglamento de Baja tensión 1.973, con las instrucciones co m P l e m e n t i 1 ~ a s ' . ~ :;C' -:'- '.':>:~\ ~ ~

- CTNE. Normas Generales para instalaciones telefónicas en edifi d ~ d ~ n ~ v ~ h- :¡ ' - i~ !¡ ~ ~
construcción, instrucción de Ingenieria n 334 .002 . Norma recomendatoria, en todo caso ' · ~ :c§. m zar o}/ ~ ~ :
la realización de esta instalación se consultará con la Oficina de Ingeniería. Proyectos e instali\cinéS;';- 3 ~
(Planta Exterior) de la dirección general dentro de la Telefónica, asi como se contará co - ~ u ~ ~
colaboración durante la ejecución de la misma. \. ; I
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- MV I.966, Pliego de Condiciones para la recepción de yesos en las obras de carácter
oficial, Anexo 1, Pliego Generalde Condiciones para la recepción de yesos y escayolasen las o rasde
construcción de 1.972.

- Normas básicas de instalación de gas en edificios habitados con instrucci
complementarias 1.973.

- M.V. 301- 1.970, impermeabilizaci ón de cubiertas.

- Normas Tecnológicas de Edificación NTE del M.V.

- Norma Básica para las instalaciones interiores de suministro de agua.

- Norma Básica NBE-CT-79 sobre condiciones térmicas de los edificios.

- Reglamento de Seguridad e Higiene en el trabajo en la Industria de laConstrucción.

- Ordenanza de Trabajo para la Industria de la Construcción, vidrio y cerámica

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

2.- CONDICIONES GENERA LES.

1.- Las obras a las que se refiere el presente Pliego de Condiciones, son todas las
necesarias para la construcción del mencionado proyecto. Las unidades de obra que no se hayan
incluido y señalado específicamenteen este Pliego, se ejecutarán de acuerdo con lo ¡:s t a? l ~él ~ da:s J ~ ....... '~
Normas e Instrucciones técnicas en vigor, que sean aplicables a dichas unidades, c qi ú dsanc i ~ &W P;¡¡ Rt : ~ ~~
la costumbre como reglas de buena practica en la construcción y con las indicaciones qur,~ o b r e el D" roi """~ ,

particular, señale el director de la obras. Queda est,ablecido que toda ~on d ici ó r estableéiéh . ~ nL O D. l j'
capitulo de este Pliego es preceptiva en todo lo demás. RegIstrado po r .l ~ / : }f ! ~ il D iI

.. Con fecha - ~ ::t'EbTGS Rr:"'::1 ,. W '-r •
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2.- Además del presente Pliego de ::ondiciones, regirá en todos los aspectos el ismo
que abarca (ejecución de laobra, medición, valoración, etc...) El Pliego de Condicionescompues por
el centro experimental de Arquitectura, aprobado por elConsejoSuperior de Colegios de Arquit ctos
y adoptado por esta Dirección General de Arquitectura.

5.- Lacontrata nombraráun encargado general, así como unTécnico competent los
cuales deberán estar constantemente en obra mientras en ella trabajen obreros. Ambos encarga o y
Técnico, deberánser aceptados por la Dirección de la Obra. La misión del encargado será atender las
ordenes de la dirección de la Obra, conocerá el presente Pliego de Condiciones y velará de q e el
trabajo se ejecute en buenas condiciones y según las buenas artes de laconstrucción. Se dispond d
un "Libro de Ordenes y Visitas Facultativas", debidamente diligenciado por los organis 10

correspondientes De él se hará cargo elencargado. La Dirección escribirá en el mismo aquellos d o
ordeneso circunstanciasque estimeconveniente. Asi mismo, elencargado podrá hacer uso del mi m
para hacer constar los datos que estimeconvenientes.

El "Pliego General de Condiciones" de la D.G. de Arquitectura obra en la oficir a del
Arquitecto Director de la Obra, por si la Contrata estima necesaria su consulta. e. ~, _ ~

V:fc'" . '1) ':":.., :" ~
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3.- Las dudas que surgiesen en la aplicación o interpretación de c ua l q u ier ~W :{ c~ n : nt~ .- ; ':;~, d ;
del Proyecto serán planteadas por la Contrata al Arquitecto Director de la obra, tan prontK.se áPeciba·:; él. ·~l l 5 . ~

de su existencia. El Director de la obra entregará la interpretación defi nitiva por escrito a}~~~ f1'a ta " ' ~ ,' _ .f )J ~ ~
'-':_,''''' ..,.. 1··.1;1 .; "

-\.-. 'v'. ..04 ~ ; v

4.- Cualquier variaciónque se pretendiese ejecutar sobre la obra proyectada, élelX{ .' . . ~ ~

puesta, previamente, en conocimiento del Arquitecto Director de la obra, sin cuyo conoci mier o y " I
aprobación por escrito no será ejecutada, sin perjuicio de que la Contrata cumpla las obligaci nes 1=
contratadas con la Propiedad. I ~

I ~,8
1-

6.- La autoridad máxima sobre la obra, corresponde al Arquitecto Director, quienti e
competencia para decidir sobre la presencia, aplicación, situación, funcionamiento, etc, de cualqi i r
operario, maquinaria o material dentro de la obra, quien quiera que sea su responsable o propietar

CONDICIONES DE ÍNDOLE FACU LTATIVA.

7.- Es obligación de la Contrata, el ejecutar cuanto sea necesario para la buena
construcción y aspecto de las obras, aún cuando no se halle expresamente estipulado en los Pliegos de
Condiciones, siempre que lo disponga el Arquitecto Director y dentro de los limites que los
presupuesto determinen por cada unidad de obra.

o3 JUL. 20(j1
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8.- Obligatoriamentey por escrito, deberá la Contratadarcuentaal A rq u i ~~~~~~~ ;¡O¡ ~ 1Iia
del comienzo de los trabajos, antes de transcurrir 24 horas de su iniciación i '.
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9.- El contratista, como es natural, deberá emplear los materiales que cumplan las ~

condiciones exigidas en las "Condiciones generales", de índole técnica del Pliego de Condiciones y I ~
realizará todos y cada uno de los trabajo contratados de acuerdo con lo especificado en losdiferent s !1:::
documentos de este Proyecto. Por ello y hasta que tenga lugar la recepción definitiva de a ~

8urbanización, el contratistaes el único responsable de la ejecución de los trabajos que hacontratado y ,
o-

de las faltas y defectosque en estos puedanexistir, por su maia ejecución o por ladeficiente calidad e ;:.
los materiales empleados o aparatos co l o ~do s , sin ~' , e puedaservirse de excusa,.nile ot o~~ .e ~~ ~ \- ~ , ~ J
alguno. Como consecuencia de lo antenormente expresado, cuando el Arquitecto Diréctór o ' I~ ~ :.

representante en la Obra, adviertan vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los máierial 5 : 0. ~ , ~ . ~
empleados o los aparatos colocados, no reúnan las condiciones preceptivas, sea en el curso;;cde.r s '8 ;:; ~ g
trabajos Ó finalizados estos y antesde verifi carse la recepción definitivade laObra, podrán 'd '¡ ~p ?ner e ()~;j ~ ~
que las panes defectuosas, seandemolidas y reconstruidasde acuerdo conlo contratado y todó ~! Iº , a> ~ t
expensas de la Contrata.

10.- Si el Arquitecto Director tuviera fundadas razones para creer en la existencia e
vicios ocuhos, de construcci ón en las obras ejecutadas, ordenará ejecutar en cualquier tiempo yant s
de la recepción definitiva, las demoliciones que crea necesarias para reconocer los que supon a
defectuosos..

I 1.- Serán por cuenta y riesgo de la Contrata, los andamios, cimbras, máquinas y
demás utensilios auxiliares que para la debida marcha y ejecución de los trabajos se necesitan, 1 o
cabiendo por tanto a la propiedad responsabilidad t ~ : ~ , ma por cualquier averia o accidente personal q
puedaocurrir en las obras por insuficiencia de dichos medios auxiliares.

ElContratista estará obligado alcumplimiento de las disposiciones vigentes enmate '
laboral, se SeguridadSocialy de Seguridad e Higiene en elTrabajo, y está obligadoa adoptar y hacer
cumplir lasdisposiciones vigentes sobre esta materia, las medidasy normas que dictenlosorganismos
competentes y las que fije o sancione el Director. El Contratista es responsable y deberá adoptar las
precauciones necesarias paragarantizarla seguridadde las personasque transiten por la zonadeobray
en panicular prestará especial atención a la seguridad del tráfico rodado, a las líneas eléctricas y a la
grúa y maquinarias cuyo vuelo se efectúe sobre zonas de tránsito o vias de comunicación.

12.- Siel contratistacausasealgúndesperfecto en propiedades colindantes tendrá que
restaurarlas por su cuenta, dejándolas en el estado en que lasencontró al comienzo de la obra.

13.- El contratista antes del inicie de la obra solicitará del Aparejador o Arquitecto
Técnico la presentación del documento de estudíov análisis del proyecto de urbanización desde la
óptica de sus fu nciones profesionales en la ejecución de la obra, y compresivo de los aspectos
referentesa Organización, Seguridad, Control y Economia de las obras. Elcontratistae ' .nadoa
conocer y dar cumplimiento a las previsiones contenidasen dicho documento. ' ~~IO De
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'1 "F. TOr.lIDO

78 MAY 2001 j
ke . . V

g /SI l de/O /,<1\ '05 I S A D
lO" fech" fEFECiOSRS O

~
03 lUL. 2001



ASPECTOS ECO~Ó;\II CO S.

14.- ElArquitecto Director, se niega, de antemano, al arbitraje de precios, después de
ejecutada laObra, enel supuestoque los prec-es base contratadosno seanpuestos ensuconocimiento,
previamente a la ejecución de la Obra.

15.- La medición del conjunto de unidades de obra que constituye la presente e
verifi caráaplicando a cada unidad de obra launidad de medida que lesea apropiada y con arregloa1 s
mismas unidades adoptadas enelpresupuesto, unidadcompleta, partida de alzada, metroscuadrado ,
cúbicos o lineales, kilogramos, etc. : ..' .,';;i:,

s. \~ 7
-:: !:.' i: =:.; ~ ~ . < : :..."7:1

16.- La valoración de las unidades de obra que no figuran en el imis¡{puesto ,'" ;
verificará aplicando a cada una la unidad de medida que le sea másapropiada ajuicio d 'él ~qu¡t ~ Í'

~

Director, y aplicándoles el preciocontradictorio que se haya establecido de previoacuerdoo en caso
contrario el que tije la Dirección Técnica.

17.- En el caso de que figuren en la realización de las obras unidades de obra que no
estabanen el proyecto y presupuesto, el Contratista viene obligado antes de su ejecución a advertirlo
para que sean lijados los correspondientes precios, en caso contrario se sobrentenderá que el
contratista acepta la forma de medición y precio que le fije la Dirección Técnica

18.- La formalización del contrato se verificará por documento privado con el
compromisopor ambaspartes, Propiedad y Contratista de elevarlo a documento Público a peticiónde
cualquiera de ellos. Como complemento delcontrato los demásdocumentos delproyecto iránfirmados
por amhos.

19.- Teniendo en cuenta que la elección del Contratista por parte de la propiedad se
fundaen sus cualidades personales y conocimientos, se establece que en caso de quiebra o muerte de
él, quedara rescindida la contrata a no ser que la ~ r f1 p i e d a d admita su continuación por los sindicas o
herederos. Igualmente quedarárescindida cuandoel Contratista incumpla las obligaciones contraías en
este Pliego u ordenescomplementarias dadas por ~ , . Drrecci ón Técnicao cuando lasobras llevan una
lentitudexageradae injustificada a juicio de la Dirección Técnica, se considerará como una causade
rescisión el que el Contratista ceda toda o parte de la obra o se traspaseel Contrato sin permisode la
propiedad.

1 8 MAY 2001
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DOCUMENTACIÓN.

20.- La Contrata tiene derecho a sacar copiasa su costa de los planos. p r e s u~ esto y
Pliego de Condiciones y demás documentos del Proyecto. El Arquitecto. si la contrata lo olicita,
autorizará éstas copias con su fi rma una vez confrontadas, en ningún caso se entregarán veget les a la
Contrata.

21.- ElArquitecto, no será responsable, ante la entidad propietaria de lademora e los
Organismos competentesen la tramitación del Proyecto ni la tardanza de su aprobación, La gesti nde
la tramitación, se considera ajena al Arquitecto. La Ordende comienzode la obra. será indicada or.la
Propiedad no siendo el Director de laObraresponsablede los trámites necesarios y co n d ~ § ~ ~;¡- . (;.'_ .
conuenzo de la obra. í,':~ ~ 'j

¡;g ~ ; ;'. , -
22.- Los croquisde taller, plano de montaje, o construcciónque sepreci enco'h " '¡¡fi? . ~ " !

a las especificaciones o sean necesarios o convenientes en ramasconcretas de trabajo, se rit i\iJ ~ ,P do ~ . ';¿ '
por laContrata o por los diversos subcontratistascorrespondientes y se presentarán a los Afilól! ' gS'
para su aprobación. La comprobación por parte de los Arquitectos de estos documentos impli ar á
solamente, la aprobación del material y diseño, aunque las figuras y dimensiones se comprobarán d
forma general. lmcumbirá a la contrata, que presente el croquis, la responsabilidad respecto 1,
exactitud de todas las dimensiones.

23.- Antes de comenzar los trabajos, la Contrata. deberá obtener su propio pla
topográfico a la misma escala, que deberá confrontar con el que figura en el presente Proyecto y
información de la concordancias o discordancias entre el plano por ella obtenido y los que figuran
en el proyecto, asi como de cualquier diferencia de condicionesentre obra y proyecto.

24.- Además de lo indicado en las disposiciones generales, dichas condiciones se
consideran ampliadas en la forma siguiente:

Las especificaciones o las descripciones de unidades en las mediciones de los
Arquitectos, regirán con preferencia a las medidas de escala.
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25.- Se ha procurado que los planos y especilicaciones fueran lo más completos
posible, sin embargo, los materiales y mano de obra que no se mencionan en los planos ni en las
especificaciones pero que vayan implicitas lógicamente y sean necesarias para la ejecución adecuada a
las obras, se considerarán c?mo incluidas en el contrato. Igualmente, los p lan ~ ~ \-I1 g :Pc ~ ! ~ I\' t% ,¡ ': ' ~: . "\

planos de taller o:onstrucclon, que ~ e b en ser hechos por la contrata y por eIl Q ~ , ~ o )I ~ ' ~ ~ ra l ~ : ~ d ~ ~ : ' : ~ : : 5 ~
taller y construccion que son necesanos y se consideran dentro del control. I ..,' c•• _ ~ f ,~ I~ .. Oc r:,.h ¡. ;

!~-_ .._ \ ~ _ :} ~ l. ~ ~ : C :. : .~ - . - - 1
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RESPONSABILIDADES DE LA DIRECCIÓ:-; DE LA OBRA.

26.- La Dirección de la obra, únicamente vendrá obligada a aquellos extre l OS

acordados en el Contrato escrito, entre ella y la propiedad, quedando exenta de cualq iier
responsabilidad y obligación ante la contrata, que no provenga de dicho contrato

27.- En general, no son de cuenta del Arquitecto Director de la Obra, ninguna q las
operaciones, ni de sus costes, necesarios para la ejecución de la Obra, en cualquiera de sus • ~ ~
protección, limpieza, maquinaria, personal, seguros, construcciones auxiliares de las obrá ' ujJje de v.;"

¡'I ''1", ,.., "7'

este Proyecto. ~ . ~ ~ 0 ~ ' .., ~ \ l
\ x - 1 \1j" ,} I ~ -"';: :::" ¡"
~ '~ ~ " l ":' ~ ' . ';

\\t<"J¡ ¡; ..:',..
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28.- En ningún modo es el Director de la Obra responsable de los gastos q ' ~ " - " énS .
las órdenes por él emitidas. de cara a la correcta ejecución y buen fin de la obra que se proyecta La
Contrata, correrá con los gastos de adquisición de los elementos de control necesarios para la o ra,
según las condiciones especificadas en este Proyecto.

29.- En ningún caso, es el Arquitecto Director de la Obra responsable de l
coordinación de los diferentes oficios de la obra, si bien cualquier subcontrata, deberá obtener l
aprobación del Director de la Obra, previamente a su entrada en la obra.

En Chozas de Canales, Octubre de 1.999.

'.,

.,

El Arquitecto.
so Sánchez Caro

La Entidad Urbanizadora:
FLOS INVERSORA S.L.
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