Interviene en nombre y representacidén de la

sociedad mercantil denominada “Morguen Inversora,

8.5.%,; SOCIEDAD UNIPERSONAL, constituida por
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Villaluenga de la Sagra, ante el Notario de la
misma don José Manuel Rollédn Machado, el 20 de
diciembre de 2000, bajo el nuimero 2650 de proto-
colo, domiciliada en Méstoles, Empecinado 64, 9 °
B. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,

al tomo 16115, folio 29, secciébn 8, hoja M-

272951 ,
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CO de la Sociedad, por TIEMPO INDEFINIDO, a DON

Q \ FELIPE BARBARROJA LOZANO. ...”, ==-===-=---——----
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A
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Tiene, a mi juicio, segin interviene, la ca-

pacidad legal necesaria para otorgar la presente
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A) Que formaliza y solemniza la Reparcela-

¢ : [ == - 9% 1 o
‘ Canales
ecto de
H que 1in-
M S 2= @ vA\R-------
te cer-
t Ayunta-
n © Bueno
C lenc de
1 ) Apro-
k ra Z-10

asi como las Modificaciones Puntuales de las Nor-
mas Subsidiarias.- 2°) Seleccionar la uUnica Pro-
posicidén Juridico-Econdmica presentada por MOR-

GUEN INVERSORA, S.L.- 3°) Adjudicar el derecho a

urbanizar a dicha i —y te—firma—del-Conve-
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nio Urbanistico.- 4°) Solicitar la inscripcidn
del Programa de Actuacidén Urbanizadora en el Re-
gistro correspondiente, asi como ordenar la pu-
blicacidén de la aprobacidén definitiva. Considero

legitimas las firmas de dicha certificacién, y de

ella obtengo fotocopia que incorporo a esta ma-

C)
exigida;
Fulio e
se remif

En
Proyect«
que se
de diez

declara

de ellas y ue 1us LLILULUS Yy diegd ulyencla eil id
formalizacién por lo que me libera de solicitar

nueva informacidén. De dichas notas informativas

-\resulta que, salvo afecciones fiscales, las fin-

[
;

/cas estdn libres de cargas. ------~=--=-=-=------

_En todo lo demids que cansta en el Proyecto,
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el compareciente se remite a éste. --------------
b) Por otro lado, hace constar expresamente

agortan

idiente,

[a1]

unas de
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as par-
C '"ERSORA,
g 1y 2,
g .aciona-
1 Chozas

de Canales; Zonas Verdes numero 1 a 10, ambos in-
clusive, adjudicadas al mismo Ayuntamiento; y ca-
lles A a N, ambas inclusive, también adjudicadas
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También incorpora a esta matriz el Plano ni-
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mero A2-1, de las fincas de resultado, y promete
el compareciente acompafiar, a la copia, ejemplar
por duplicado de las planos para su archivo en el

Registro de la Propiedad. ---------------cmcuo--

E) Se valora la Reparcelacidn en
(1.017.962,16 €) UN MILLON DIECISIETE MIL NOVE-
CIENTOS

MO8, ===
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Y yo, el Notario, doy fe: de que el consen-
timiento ha sido libremente prestado, de gue éste
a la vo-
1ite y de
puiblico,

del Esta-

ores en -

Esta la firma del compareciente.- Signado: A. Me--

néndez.- Rubricado.- Sellado con el de la Notaria.
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AYUNTAMIENTO DE CHOZAS DE CANALES
(TOLEDO)

| CIF: P45056001

Pza. Constitucién, n°1 | C.P. 45960 | Teléfono/Fax: 91/8176186 — 91/8176024

Don ANGEL RUIZ CHECA, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de CHOZAS DE
CANALES (TOLEDY).

CERTIRICN.

! on ordinaria celebrada e'
dia 11

ejales del P.S.O.E. y ia
abstenc 1 el acuerdo cuya parte
disposil
' dora Z10, asi como las
Modifi se contienen, al ser la
unica anizacién) presentada,
acorda
i mica presentada por la
empres
empresa MORGUEN
INVES o al adjudicatario para
que pre
' 6n Urbanizadora en e.
Registr Urbanistico, asi como

ordenar la publicacion de la aprobacién definitiva.

Quinto.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para suscribir cuantos documentos
sean necesarios para dar cumplimiento a este acuerdo.”

Para que conste y surta efectos expido la presente Certificacion de Orden y con el
Visto Bueno del Sr. Alcalde, en Chozas de Canales, a 11 de marzo de 2005, haciendo la
advertencia prevista en el articulo 206 del Reglamento de Organizacion y Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales (Real Decreto 2568/1986, de 28 de diciembre) en
cuanto a los términos-ug resilten de la aprobacién del acta correspondiente. .~ 55 i 7g%

o

)

L 11 ON2 A0k L 2X0E




PROGRAMA DE ACTUAC!ON URBANIZADORA
P.A.U. Z-10
PROYECTO DE REPARCELACION

CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)
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1.- OBJETO

La Reparcelacién que se plantea esta basada en los terrenos que se aportan al sector PAU:
con la intencién de definir parcelas para el desarrolio de viviendas unifamiliares ex
adosadas, y siguiendo los criterios de Gestion Urbanistica e infraestructura que dé
Proyecto de Urbanizacién.

g 3%
e P
El presente Proyecto de Reparcelacién tiene por objeto: il %
2 Y
a.- La justa distribucion de los beneficios y cargas derivados de |la ordenacion urbanfsticé_\__.‘dél
Sector Z- 10 de Chozas de Canales, incluidos gastos de urbanizacion y gestion. '

b.- La localizacién del aprovechamiento urbanistico en el Sector, conforme al planeamiento
urbanistico y el reparto de las fincas resultantes.

c.- La adjudicaciéon al Ayuntamiento de Chozas de Canales de las reservas de suelo para
dotaciones y zonas verdes. asi como el suelo donde se han de localizar las cesiones de
aprovechamiel

2.- PROYECT!( IZADORA

nversora,S.L., con
rid, n® 20, local 2,

La Reparcelac
CILF.. B -82¢
45003 Toledo,




2.1.- TERRENOS QUE SE APORTAN

En el P.AU. Z-10 a que nos estamos refiriendo se aportan los siguientes terrenos:

15 140 MORGUEN 33.877,07 m2 33.877,07 m2 18,99%
INVERSORA S L.
15 141-142 MORGUEN 6.829,21 m2 5.820,77 m2 3,26%
INVERSORA,S.L.
15 143 MORGUEN 16.787,79 m2 14.734,32 m2 8.27%
INVERSORA,S.L
15 2.15%
\ 15 5,30%
15 3161%
15 30,42%

2.2.- TERREN(

Los terrenos a
sus medidas er

3.- REGLAME!

Contenido del Proyecto de Reparcelacion del P.A.U. Z-10.

Tramites a seguir:

- Informacién Publica por plazo minimo de 20 dias.

—~ -

ilmente definidas

Acreditacion de la Titularidad y situacion de las fincas originarias mediante Certificacion del
‘:_ Registro de la Propiedad de Dominio y Cargas.

- | Los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracion del proyecto de Reparcelacion,

tras el periodo de informacién publica deberan ser oidos por plazo de 10 dias, sin necesidad

\ ol B _de nuevo tramite de informacion.

2[0% | 3008

N2 __,_l_c.s_.l.;z.C,GSr



La promotora del Proyecto de Reparcelacion también lo es del Programa q’é'\_iﬁ
Urbanizadora ( P.A.U. ) del Sector Z- 10, que fue aprobado por acuerdo del fﬂlon,gfr
Ayuntamiento de Chozas de Canales, en su sesion celebrada el once de marzo de 2. 0051 4;1

Con fecha once de marzo de 2.005 fue aprobado el Convenio Urbanistico entre Morguen ln@ﬁ
S.L. y el Ayuntamiento de Chozas de Canales para el desarrollo del Sector Z- 10, que conternﬁ
el procedimiento de tramitacién del Proyecto de Urbanizacién y del Proyecto de ReparoelamQ@_

este ambito. o ) - ,f’

El Proyecto de Urbanizacion fue aprobado por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Chozas de
Canales, en sesion celebrada el viice de marzo de 2.005.




AYUNTAMIENTO DE CHOZAS DE CANALES
(TOLEDO)

CIF: P45056001

Pza. Constituciéon, n° 1 I C.P. 45960 | Teléfono/Fax: 91/8176186 — 91/8176024

Don ANGEL RUIZ CHECA, Secretario-Interventor dc! Ayuntamiento de CHOZAS DE
CANALES (TOLEDO).

CERTIFICO:

i6n ordinaria celebrada e’
dia 11 cejales del P.S.OE. y i«
abstenc a el acuerdo cuya parte
disposi

idora Z10, asi como las
Modifi | se contienen, al ser la
inica anizacién) presentada,
acorda

ymica presentada porla -
empre:

empresa MORGUEN
INVES lo al adjudicatario para
que pr

ion Urbanizadora en «.
Registi i Urbanistico, asi como

ordenar la publicacion de la aprobacion definitiva.

Quinto.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para suscribir cuantos documentos
sean necesarios para dar cumplimiento a este acuerdo.”

Para que conste y surta efectos expido la presente Certificaciéon de Orden y con el
Visto Bueno del Sr. Alcalde, en Chozas de Canales, a 11 de marzo de 2005, haciendo la
advertencia prevista en el articulo 206 del Reglamento de Organizacion y Funcionamiento y
Locales (Real Decreto 2568/1986, de 28 de diciembre) en

ic’la aprobacion del acta correspondiente.
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4.- CRITERIOS PARA LA REPARCELACION

Los criterios seguidos son generales y la base del acuerdo esta en la con T
Ayuntamiento de Chozas de Canales y Morguen Inversora, S.L. el

Las cesiones efectuadas a la Administracion Municipal se han especificado anteri
Plan Parcial, asi como los acuerdos adoptados entre la Entidad Urbanizadora y el Muriigjpio,,
resultan: =

178.393,16 m2

exterior de las

1.127,11 m2

Con estos condicionantes se ha pretendido distribuir las diferentes parcelas manteniendo éstos y
de la forma mas coherente posible.

A todos los efectos la Reparcelacion se somete a los plazos de informacion Publica antes
especificados ( 20 dias ).

OPORDECRETON.Jo%. /20
[0S [

Las parcelas estan perfectamente definidas enje
superficie, al igual que en el punto 9 que prosigue’\ P

2.]0%

), A 305 /2008 I(
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5.- ZONIFICACION
Se plantea una urbanizacion de tipo residencial con areas de equipamientos y zonas verdes.

A;-"L,_as parcelas residenciales se establecen como tipo Vivienda Unifamiliar Extensiva Adosada,
siendo la parcela minima de 150 m2.

Se plantean en total 443 parcelas, y la superficie total de éstas es 83,727 m2.

B.- El espacio destinado a zona verde se plantea a base de parques de mayor o menor tamario en
varias zonas de la actuacién, ya que lo que se pretende es la cercania de estas areas de reposo y
juegos para uso y disfrute desde cualquier punto del sector.

La totalidad de zonas verdes planteada es de 24.830,47 m2. Se resume en:

Superficie n° 1 ( parque lineal ): 4.616,88 m2. 18,59%
Superficie n® 2 ( parque lineal ): 8.779,46 m2. 35,36%
SUpBrﬁCIB nﬂa ( mara e Aambeal A TAN NE wnM 10 AToL
Superficie n°4 (
Superficie n°5 (
Superficie n% (
Superficie n°7 (
Superficie n°8 (
Superficie n°9 (
Superficie n°®10

TOTAL
C.- Los espacio 8 han situado de
modo que:

para dotar a esa

C.1.- Los espac
1entacién grafica,

zona de una e
siendo el total d

Area A;
Area 2:

TOTAL

iciliten el correcto

C.2.- Los espac
oesde

desarrollo de los
1.127,11 m2, Mpa vua w11 uue cvnias.

Area 1 275,19 m2 24,42%
Area 2 851,92 m2 75,58%
TOTAL 1.127,11 m2 100,00%

Las reservas de suelo se han constituido con los estandares, porcentajes y pormenorizacion
establecidos en la Ley, segun se detalla en el cuadro resumen de caracteristicas.
En cuanto a la zonificacion, se detalla en el siguiente cuadro:

O | API ' .'_.Jw.lz& : f
\ | DE FECHA ..2)0o% | 3005
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178.393.16 m2

'24.830,47 m2

83.727,00 m2
13.983,96 m2

54.724,62 m2

Z Verdes.

1.127,11 m2

6.- CRITERIOS DE REPARTO DE FINCAS RESULTANTES

El Decreto Legislativo 1/ 2.004, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la
LOTAU determina, en su articulo 93:

icardn, en defecto

a) Para la valoi
5 previstos por /a

de los volunta

legisiacion gen S gue se precisen
reglamentarian

Los criterios wi r 0 la ordenacién
territorial y urb: ublico.

b) El aprovech #/ solar resultante
adjudicado a L ativo al que éste
tenga derecho equitativo reparto
de beneficios y 72 de esta Ley.

| que la de las
ible a ésta ultima.
»nderacion de los
5, siempre que la

c) El solar o
correspondienti
Cuando la locs
valores, segun

diferencia entre

d) Se adjudicar correspondientes
a las cesiones incién del exceso
de aprovechai »bstante, en las
actuaciones ern que lo acepte la
Administracién or tanto, de los
correspondient s riendas sujetas a

algun régimen de proteccion publica o con precio de venta o alquiler tasado. A este efecto, si la
acepltacién de la Administracién no se ha recabado antes de la formulacion del proyecto, ésta
podré interesarse formalmente durante el periodo de informacion publica.

e) En ningun caso, podrd procederse a la adjudicacién como solares y fincas independientes de
superficies que no tengan ni la dimensién ni las caracteristicas exigidas a la parcela minima
edificable.

f) Cuando la cuantia del derecho de un propietario no alcance o supere la necesaria para la
adjudicacién de uno o varios solares resultantes como fincas independientes, el defecto o el
exceso en la adjudicacion podran satisfacerse en dinero. La adjudicacién se producira en todo
€aso en exceso cuando se trate de mantener la situacion del propietario de finca en la que existan
construcciones compatibles con el planeamiento de ejecucién.

APROBAL * PORDECR ’:21; N2..10s¢/.2008]
DE FECHA ..2/.0¢/.2005........
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Los propietarios y el urbanizador, cuando sea distinto a éstos, asi como unos y ofros y la
Administracion actuante podran formularse requerimientos fehacientes para determinar a quien
corresponde pagar o percibir las indemnizaciones sustitutorias de defectos o excesos en la
adjudicacion, en la forma prevista en el parrafo anterior.

* El requerimiento debera formalizarse por conducto notanal y ofrecer s:muiténea y alternativamente,
" el pago o el cobro de la indemnizacién en metélico mediante oferta de precio, dando un plazo de

diez dias al requerido para elegir si prefiere pagar o cobrar a un mismo precio unitario. En el caso
de no atencién a un requerimiento debidamente formulado se entenderé que el requerido prefiere
cobrar y la reparcelacion se aprobard en consecuencia.

g) Seré indemnizable el valor de las plantaciones, instalasiones y construcciones existentes en las
fincas originarias o iniciales que sean incompatibles con ¢/ planeamiento en ejecucién.

h) Seré preceptivo el reflejo de la totalidad de las operaciones reparcelatorias en una cuenta de
liquidacién provisional individualizada respecto de cada propietario. De resultar éste acreedor neto,
su finca inicial sélo podré ser ocupada previo pago de la indemnizacion que proceda y a reserva de
la liquidacién definitiva.

calizacién que la
1a posible a ésta
we, por el que se

Las parcelas a¢
de las correspi
ultima, conform
aprueba el Text

6.1.- CESIONE!

lo refundido de la

suelo de ceder
localicen la parte
en concepto de

El Decreto Legi
LOTAU, detern
obligatoria y gr:
de aprovechan
participacion de

Corresponden ¢ entos:

- 10% de 83.7 ssidenciales, o la

cuantia econém

con los informes
afo, del Decreto
de la LOTAU.

En este caso se
técnicos precist
Legislativo 1/ 2./

il

6.2-' CUMPL'MI—|I BN e S Bl NN RN B N F W BN B e e Bt B SRR W S VW O T W R B ﬁONAs VERDES

El Decreto Legislativo 1/ 2.004, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la
LOTAU, en su articulo 51.1.2.d., determina el deber de los propietarios del suelo apto para la
urbanizacion, de ceder a la Administracién Municipal los terrenos destinados por la ordenacion
urbanistica a dotaciones publicas. Estos terrenos se concretan en la relacién de fincas resultantes

que mas adelante se indicaran.

6.3.- REPARTO DE FINCAS RESULTANTES Y COMPENSACION DE LOS DESAJUSTES EN
DICHO REPARTO

No existe ninguna finca afecta al reparto de parce!as resultantes.

f_l:'_ St C / — __,ﬁ__J
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7.- COSTES DE URBANIZACION Y GESTION

En este apartado se valoran la totalidad de las obras cuya ejecucion corresponde a Ios
afectados. o

f'.u

La urbanizacién del Sector P.A.U. Z- 10 engloba todas las obras a ejecutar, inclu
exteriores a los limites de la misma, necesarias para la conexién y func:onamlanm
infraestructuras que la deben dar servicio. Estos seran los siguientes: R Q'\

1.- Red viaria y obras de vialidad con la explanacion, afirmado y pavimentacién de las calzadas
construccion y encintado de aceras; y construccion de las canalizaciones para servicios en el
subsuelo de las vias o aceras.

2.- Obras de saneamiento, con la construccion de colectores generales y parciales, acometidas,
alcantarillas, sumideros, etc.

3.- Obras para de agua potable,
incluyendo las e, de riego y de
hidrantes contr:

4.- Obras para distribucién.

5.- Obras para 5n. Distribucién y

elementos de d

6.- Obras de tel as.

7.- Jardineria, as dos parcelas
destinadas a z¢

cién descritas, y

Se estima que
1.000,00 €. ( UN

desarrolladas €
MILLON OCHQ

W B B R N e

LV.A. 16 % 347.480,00 €

BRI s s R ias e oD 0 &

- Honorarios profesionales por la redaccion técnica y direccién de proyectos y los anuncios y tasas
tivos en la tramitacion administrativa de los difi es instrumentos de planeamiento de

desarrollo precisos para la ordenacién detallada y de los proyectos de urbanizacién vy
reparcelacion.
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