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1.  MEMORIA

1.- INTRODUCCION

1.1.- Promotor y objeto del documento de reparcelacion.

La Unidad de Ejecucion n® 6 ha sido promovida por la Sociedad
PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES S.L., en virtud segun los articulos
117.1y 120.1 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, del Programa de Actuacion
Urbanizadora que incluye el Plan Especial de Reforma Interior y Anteproyecto
de Urbanizacion de la citada Unidad de Ejecucion.

El presente Proyecto de Reparcelacion esta promovido por la misma
entidad, y conforme al articulo 92 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.
Tiene por objeto:

a. La justa distribucion de los beneficios y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica de la Unidad de Ejecucién n° € de Chozas
de Canales, incluidos los gastos de urbanizacion y gestion.

b. La localizacion del aprovechamiento urbanistico en la Unidad de
Ejecucion, conforme al planeamiento urbanistico y el reparto de
las fincas resultantes.

C. La adjudicacion al A
reservas de suelo p
suelo donde se han
lucrativo.




PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

et

2.- CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

2.1.- Situacion y localizacion.

La Unidad de Ejecucion n° 6 se encuentra situada al Norte del casco
consolidado de Chozas de Canales, lindando al Norte y al Este con terrenos
no urbanizables, al Sur con el Camino de Casarrubios, y al Oeste con un
conjunto de edificaciones dispersas que limitan con la calle del Mataderg
que es la via urbana de mayor jerarquia en el entorno del sector que nos
ocupa. .

El area asi delimitada, forma un poligono irregular que encierra unii
superficie bruta de 47.482,09 m2, siendo la totalidad del suelo aportado de
caracter privado.

2.2.- El planeamiento urbanistico. El P.A.U.

La promotora del Proyecto de Reparcelacion también lo es del Programa
de Actuacion Urbanizadora (P.A.U.) de la Unidad de Ejecucion n° 6, que fue
aprobado por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Chozas de Canales en su
sesion celebrada el 8 de febrero de 2001 e inscrito en el Registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora de la Consejeria de Obras Publicas de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha al Libro 1, folio 23, asiento 23.

Al Programa de Actuacion Urbanizadora le acompana como anexo
inseparable el Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.1.) de la Unidad de
Ejecucién n°e, en el que se establecala ardans ifn Lirhanistica normannrizada
en el ambito del Sector. El Plan

acuerdo del Pleno del Ayunta_ o~ |

celebrada el B de febrero de 20

Como consecuencia de
urbanistico del suelo ordenadc
aprovechamientos conforme el

Finalmente, con fecha
Urbanistico entre Pentagestion
Chozas de Canales para el de
contemplaba el procedimiento
del Proyecto de Reparcelacion {
aprobado por acuerdo de la
Chozas de Canales, en sesion

Rei———————r
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2.3.- Relacion de fincas resultantes. Aprovechamiento lucrativo de
la Unidad de Ejecucion.

Se describen a continuacion las fincas resultantes de la ordenacion de la
Unidad de Ejecucion n® 6 segun el Plan Especial de Reforma Interior, con
indicacion de las superficies, usos y aprovechamientos que asigna a cada una.

l.- USO RESIDENCIAL:

Manzana Superficie N°Viv. Edificabilidad

Manzana A 1.407.40 m2 7 viv 1.24237 m2Zjedi
Manzana B 1.930,78 m2 10 viv. 1.704,.38 m2/edil
Manzana D 920,97 m2 4 viv. B12,98 m2/edi
Manzana E 1.787.83 m2 9 viv. 1.578.19 m2/edil
Manzana F 2.499.79 m2 13 viv, 2.206,67 m2/edif
Manzana G 2.232,69 m2 13 viw. 1.870.89 m2/edi
Manzana H 1.818.17 m2 10 viv., 1.604,97 m2/edi
Manzana | 1.775,02 m2 10 viwv. 1.566,88 m2/edif
Manzana M 1.152,28 m2 6 viv. 1.017.17 m2/edif
Manzana O 242198 m2 14 viv. 213798 m2fedif
Manzana P 212,34 m2 1 viv. 187,44 m2/adit
Manzana R 247133 m2 14 viv. 2.181.,55 m2/edif
Manzana S 256417 m2 15 viv. 226350 m2/edif
Manzana T 2.339.08 m2 12 viv. 2.084,80 m2/edif
TOTAL 25.5331,81 m2 138 viv. 22.539.77 m2iedif

Il.- USO COMERCIAL-SOCIAL:

4 ARA 9% mDViadid

Manzana K

lil.- USO ESCOLAR:

Manzana C

IV.- USO DEPORTIVO:

Manzana L

V.- USO DE ZONA VERDE:

Manzana N
Manzana J
TOTAL
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V.- USO INFRAESTRUCTURAS:
Manzana U 40,00 m2 S e
Manzana V 4000 m2 |’ e iiagan
Manzana W 348,32 m2
Manzana X 200,00 m2
TOTAL 628,32 m2

L / ; ;
Vil.- RESERVA DE VIARIO: /} \
K

Resto 11.715,77 m2 ' ——

TOTAL 47.482,09 m2 138 viv. 23.604,00 m2ledif.

3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Pentagestion Servicios Integrales S.L., promotora de la actuacion, es
duena de la totalidad de los terrenos incluidos en la delimitacion de la
Unidad de Ejecucion, tal como queda acreditado con las certificaciones
expedidas por el Registro de la Propiedad n® 2 de lllescas (Toledo) que se
acompanan a este Proyecto de Reparcelacion.

4.- COEFICIENTES DE PARTICIPACION EN LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES.

Dado que la promotor/ i o~ DS

propietaria unica de los terre
Ejecucion n° 6, resulta inne(
participacion en los derechos \
corresponden en su totalidad ¢

5.- CALCULO DE LAS

El Plan Especial de
aprovechamiento lucrativo sob
usos residenciales y comerd
aprovechamientos adscritos g
establecido en el articulo 72 de
Territorio y de la Actividad Ui
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i

coeficientes correctores con el fin de compensar la distinta rentabilidad de cada

uso.

5.1.- Coeficientes de ponderacion

Con el fin de determinar las Unidades de Aprovechamiento de la Unidad
de Ejecucion se establecen, de acuerdo con lo dicho en el parrafo anterior, los
siguientes coeficientes correctores o coeficientes de ponderacion, aplicables a
la edificabilidad y usos determinado en cada parcela.

1 m” edificabilidad uso residencial = 1,00 u.a. (unidad de aprovech amientoi
1 m’ edificab. uso comercial/social = 0,75 u.a. (unidad aprovechamiento) |

| .
No obstante lo anterior, habiéndose determinado por la Consejeria de—
Obras Publicas de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha la cesion '
obligatoria y gratuita de la parcela de uso comercial/social, la aplicacion de
estos parametros a efectos de calculo de las cesiones de aprovechamiento se __f-”
ha de realizar unicamente en cuanto a los usos residenciales, en atencion al
cuadro siguiente:

Manzana Uso | Superficie suelo | Edificabilidad | Coefic. U.A.
MANZANA A | RESIDENCIAL 1.407,40 m* 1.24237m*| 1 1.242,37
MANZANA B | RESIDENCIAL 1.930,78 m* 1.704,38 m* 1 1.704,38
MANZANA D | RESIDENCIAL 920,97 m* 81298 m*| 1 812,98
MANZANA E | RESIDENCIAL 1.787.83 m" 1.578,19m"| 1 1.578,19
MANZANA F | RESIDENCIAL 2.499.79 m 220667m*| 1 2.206,67
MANZANA G | RESIDENCIAL 223269 m* 1.970,89 m* 1 1.970,89
MANZANAH | RESIDENCIAL
MANZANA | | RESIDENCIAL I . s
MANZANA M | RESIDENCIAL
MANZANA O | RESIDENCIAL
MANZANA P | RESIDENCIAL
MANZANA R | RESIDENCIAL
MANZANA S | RESIDENCIAL
MANZANA T | RESIDENCIAL

TOTAL 2!

5.2.- Valoracion de las fi

Para determinar el valor dé
han de tener en cuenta los criterio:
de 13 de Abril, sobre Regimen del
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articulo 27.2 de la misma, donde se determina que el valor del suelo
urbanizable se obtendra por aplicacion, al aprovechamiento que le
corresponda, del valor basico de repercusion en poligono, que sera deducido
de las ponencias de valores catastrales.

Dado que las ponencias de valores catastrales que estan en vigor en el
municipio de Chozas de Canales, han perdido su vigencia, y ser anteriores a la
entrada en vigor de la Ley 6/1998, se aplica para la valoracion de los terrenos,
el valor de repercusion obtenido por el metodo residual.

Para el calculo de las unidades de aprovechamiento, se ha tomado
como valor de referencia (coef.=1) el del suelo de uso residencial, por lo que
para determinar el valor de las fincas resultantes, tomaremos este como valor
de referencia. Asi pues, tras el estudio pormenorizado del mercado inmobiliario

—ef-a-ocalidad resulta:

l a.- Valor de repercusion (uso residencial) 41,17 €/m’c
1
| b.- Repercusion de la urbanizacion 19,63 €/m’c
Superficie bruta 47.482,09 m’
Superficie neta 36.220,76 m*
Edificabilidad neta 23.604,00 m°c

Coste de urbanizacion 463.336,80 €.

.- Repercusion del suelo sin urbanizar 21,54 €/m’c

10,77 €/m*

d.- Valor dil suelo

| ._;‘"

- CRITE E REH

Los solares adjudicados
deberan tener la misma locali
originarias o, de no ser posible,
determina el Art. 93.cde la L
Territorio y de la Actividad Urb:

Los propietarios de fi
patrimonializar el noventa pol
Unidad de Actuacion, destinani
consideracion, en consecuenc
residencial, resulta lo siguiente
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PROPIETARIO | COEF. INICIAL IF COEF. FINAL UA.
| PENTAGESTION SERV. INTEG. S.L_ 100,00 % | 90.00% | 20.285,79
'AYTO. CHOZAS DE CANALES ; 0,00 % | 10,00 % 225398
I TOTAL 100,00% 100,00% 22.539,77

Corresponde ademas al Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo),
por cesion gratuita y obligatoria conforme a lo indicado en el planeamiento y en
la legislacion urbanistica, la parcela de uso comercial/social y, por ende, su
aprovechamiento de 798,17 u.a.

6.1.- Cesiones de aprovechamiento.

La Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, determina, en su articulo 51.1.2.e,
el deber de los propietarios del suelo de ceder obligatoria y gratuitamente a la
Administracion Municipal los terrenos en que se localicen la parte del
aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha Administracion en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias. El articulo 68.2 de
la misma Ley establece que dicha parte sera la superficie de suelo urbanizado,
con aprovechamiento lucrativo, capaz de materializar el diez por ciento del
aprovechamiento del sector. Como mas adelante se expresa dicho

aprovechamiento lucrativo de cesion al Ayuntamiento se localiza en las——

siguientes parcelas.

MANZANA ~ Uso UNIDADES DE APROV. | j
MANZANA A RESIDENCIAL 1.242.37 -,
MANZANA D _RESIDENCIAL 812,98 ¥

TOTAL , e '

Las parcelas adjudicadas
198,63 unidades de aprovechami
que la diferencia se debera satisf:

6.2.- Cumplimiento de la
zonas verdes

La Ley 2/1998, de 4 de |
Actividad Urbanistica de Castilla-L
el deber de los propietarios ¢
urbanizacion, de ceder a la Admi
por la ordenacion urbanistica a do
deportivo. Estos terrenos, cuya cu
31 de la citada Ley, se concretan

S 2.7
¢ ¢

y00¢

Ko v
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adelante se indicaran.

MANZANA USO SUPERF. (M2)
MANZANA L DEPORTIVO 2.246,51 m2
MANZANA C ESCOLAR 1.547,51 m2 3
MANZANA J ZONAS VERDES 288827 m2| |
MANZANA N ZONAS VERDES 185765 m2| |
MANZANA K COMERCIAL/SOCIAL 106423 m2| |

TOTAL 9.604,17 m2

CALLES 11.715, 77 m2
TOTAL 2131994 m2| |

| _
7.- COMPENSACION DE LOS DESAJUSTES EN EL REPARTO DE J ——

LAS FINCAS RESULTANTES.

En virtud de lo que se dice en el apartado f del articulo 93 de la Ley *
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbam/ i
de Castilla-La Mancha, cuando la cuantia del derecho de un propietaric o
alcance o supere la necesaria para la adjudicacion de uno o varios solares
resultantes como fincas independientes, el defecto o el exceso de la
adjudicacion podran satisfacerse en dinero. Asi pues, los desfases de
adjudicacion puestos de manifiesto en el cuadro anterior, se satisfaran
aplicando la valoracion del suelo resultante establecida en el apartado 5.2 de
esta Memoria.

ADJUDICATARIO | % |

U.A. U.A. | Diferencia | Compensar
adjudicada | tedrica |

Pentagestion Servicios | 90,00
Integrales, S.L.

Ayto. Chozas de Canales — W st
Totales 100,00

9.- COSTES DE URBAN

En este apartado se val
corresponde a los propietarios ¢

El Programa de Actuacit
incluia entre sus documentos u
realizaba una estimacion de |
ejecutar dicha actuacion. En €
urbanizacion el presupuesto del
que el presupuesto tenido en cu
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este y que la ejecucion de las obras de urbanizacion puede suponer una
alteracion de este presupuesto.

El apartado 4 del articulo 115 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,
prevé la posible modificacion de la prevision inicial de los gastos de
urbanizacion, con la condicion de que la retasacion de los mismos no podra
suponer un incremento en la cuantia del beneficio empresarial del urbanizador
respecto del que el P.A.U. estimara.

Con el fin de determinar la “Cuenta de Liquidacion Provisional”, y por lo
tanto las cargas economicas gue corresponden a cada uno de los propietarios
por el desarrollo urbanistico de la actuacion urbanizadora, se analizan a
continuacion los gastos de urbanizacion previstos en el momento de la
redaccion del presente Proyecto de Reparcelacion.

9.1.- Coste de las obras de urbanizacion.

La urbanizacion de la Unidad de Ejecucion engloba todas las obras a
ejecutar, incluyendo las exteriores a los limites de la misma, necesarias para la
conexion y funcionamiento de las infraestructuras que la deben dar servicio. ;-

Una vez descompuesto el presupuesto, para evaluar el coste de las
obras exteriores, el coste previsto de realizacion de las obras de urbanizacion
incluida la evaluacion del coste del nuevo sistema de captacion de agua se
desglosa como se indica a continuggion

1.- Red viaria, sefalizacion y ajard i " |

2.- Red de abastecimiento de agu:
Sistema de captacién por pozos

3.- Red de saneamiento

4.- Red eléctrica

5.- Red de alumbrado publico
6.- Red de telefonia

TOTAL EJECUCION MATERIAL
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Por lo que el presupuesto de contrata asciende a la cantidad de:

QUINIENTOS OCHO MIL CUATROCIENTOS DOCE EUROS CON SETENTA
CENTIMOS. f

9.2.- Redaccion técnica de documentos. Anuncios y tasas.

Los costes derivados de los honorarios profesionales correspendientes a
la elaboracion de la documentacion exigida para el desarrollo de la actuacion,
asi como a la intervencion de distintos profesionales en la realizacion de las
obras, se detallan a continuacion:

Levantamiento topografico 1.202,02 €
Honorarios arquitecto por redaccion de proyecto
P.A.U./P.E.R.l./Anteproy. de Urbaniz. 20.593,68 €
Proyecto de Urbanizacion/Estudio de
Seguridad y Salud/Proy. Reparcelacion 5.883,91 €
Aprobacion definitiva del P.A.U. 2941 95€
Direccion de obras arquitecto/aparejador 5.295,52 €
TOTAL 35.917,08 €

9.3.- Gastos de conservacion. }

Los gastos de conservacion de la urbanizacion, hasta su recepcion por la
administracion, se valoran en el 1,5% de los gastos previstos en el apartado
9.1, y por lo tanto ascienden a la cantidad de:

TOTAL GASTOS SLN =

9.4.- Indemnizaciones.

Tratandose de un Proyec
procede ninguna indemnizacion

TOTAL GASTOS DE INC

9.5.- Gastos de promoci

Se entiende, aqui, por ga
gastos que es necesario realiza
realizar la actuacion urbaniza
administracion, contabilidad y

yooz 1P & ¢

!hj?fr'l'-. v



PROYECTO DE REPARCELACION |
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO) |

porcentaje del importe resultante del apartado 9.1, 9.2, 9.3 y 9.4, asi como
aquellos otros derivados de las relaciones con las administraciones publicas y
otros organismos, y de notarias y registros, y que se exponen a continuacion:

TOTAL GASTOS DE PROMOCION 25.460,45 €

9.6.- Beneficio del Urbanizador.

Dado que el promotor y urbanizador es ademas el propietario de la
totalidad de los terrenos incluidos en la delimitacion de la Unidad de Ejecucion
no procede establecer beneficio del urbanizador.

Asi pues los gastos de urbanizacion que deberan considerarse a los
efectos de establecer la Cuenta de Liquidacion Provisional de Gastos se
resumen a continuacion:

9.1. Costes de las Obras 508.412,70 €
9.2. Redac. técnica de documentos.

Anuncios y tasas 35.917,68 €
9.3 Gastos de conservacion 7.626,19€
9.4. Indemnizaciones 0,00 €
9.5. Gastos de promocion y gestion_ 25.460.45 €
TOTAL GASTOS (IVA no incluido) 577.416,42 €

Los gastos de urbanizacion ascienden a la cantidad de QUINIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL euros CON CUARENTA Y DOS céntimos. (.V.A. no
incluido).

10.- CUENTA DE LIQUIDAC

La Cuenta de Liguidacion F
gastos previstos en el apartadc
urbanizadora, los coeficientes de |
esta memoria, anadiendo las cantic
en los desajustes en el reparto
apartado 8.

De este modo resulta el cua
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cCOm-

Adjudicatario Propietarios Unidades aprovechamiento PEN.- GASTOS | IMPORTE
inicial | final “‘*’:”i“' tesricas | 2" |sacion| URBANIZ. | FINAL

as rencia |

_ | (%) | (%) (UA) | (UA) (UA) | (€) | (€ € |

Pentagestion Servicios | 10500 | 90,00 | 20.484.42 | 2028570 | 198,63 8.17760| 577.416.42| 585.504.02

Integrales, S.L. | BRI : ety It | B bRGiS

A”””lag;ﬂﬁzf“““ 0,00 | 10,00 | 205535 | 2.253.98 |-198.63|-8.177.60 0,00, -8.177.80

TOTAL 100,00 | 100,00 | 23.337.94 | 23.337.94| 0,00  0,00| 577.416,42 | 577.416,42

Madrid, 15 de marzo de 2004

PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L.

s

Fdo. Miguel Lara Rodriguez
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2. DESCRIPCION DE FINCAS
APORTADAS




F’RUYECTD DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCEDN N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

2. DESCRIPCION DE FINCAS APORTADAS

FINCA APORTADA N° 1
FINCA REGISTRAL N° 523 "

DESCRIPCION: RUSTICA.- TIERRA, de secano en témmino municipal de
Chozas de Canales (Toledo), al sitio del Cerro, conocida también porel Llano y
los Mazos, de caber siete hectareas, cuarenta areas, cinco centiareas,
equivalentes a setenta y cuatro mil cinco metros cuadrados (74.005 m?). Linda:

al Norte.  Este, _ Sur y Oeste,

TITULO: PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L. es duefa de la
finca descrita por compra a [ --
virtud de escritura otorgada en lllescas, el dia 11 de diciembre de 1998, ante la
Notario Dofa Maria Dolores del Valle Garcia, numero 2.276 de orden de su
protocolo.

CARGAS: Gravada con una hipoteca a favor de CAJA DE AHORROS DE

CASTILLA LA MANCHA en garantia de un aval por la suma de
todas las responsabilidades pactadas en

este contrato, si bien limitandose por lo que se refiere a comisiones a las de

tres afos, al dos por ciento anual, por cuantia de || NN

=, por intereses para el caso de que el aval prestado sea pagado por

la Caja, a los de dos afnos, al dieciséis por ciento anual, por cuantia de

I -~ — B

costas y gastos en su caso, en virtL
Sagra, el dia 22 de febrero de 200
Machado, numero 370 de su protc
dia 17 de febrero de 2004, ante el
numero 791 de su protocolo, se n
misma queda concretada sobre el
la superficie aportada al Proyecto ¢
numero 6 de Chozas de Canales
aportada al Proyecto de Reparcela
Chozas de Canales (Toledo) libers

SITUACION ARRENDATICIA: Lib

L

WO/ G
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UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

REFERENCIA CATASTRAL: Es la parcela numero 23 del poligono 21.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niumero dos de lllescas,
al tomo 1.492, libro 41, folio 71, finca registral nimero 523.

De la finca antes descrita, se encuentra incluida en la Unidad de Ejecucion
numero 6 de Chozas de Canales (Toledo), una porcion de terreno de treinta y
seis mil seiscientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (36.654 m?), por lo
que, de conformidad con lo dispuesto en el nimero 2 del articulo 8 de las
Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, aprobadas por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
LA FINCA APORTADA N° 1 se forma por la SEGREGACION de la anterior,
cuya inscripcion expresamente se solicita, y que tiene la siguiente descripcion:

« URBANA - Parcela de terreno en el término municipal de Chozas

de Canales (Toledo), incluida en la Unidad de Ejecucién numero 6.

Tiene una superficie de treinta y seis mil seiscientos cincuenta y

cuatro metros cuadrados (36.654 m?®) y linda: al Norte, con resto de

la finca de que se segrega, propiedad de PENTAGESTION

SERVICIOS INTEGRALES, S.L.; Este,

. Sur, con otra finca propiedad de PENTAGESTION
SERVICIOS INTEGRALES, S.L., también incluida en la Unidad de
Ejecucion numero 6 y aportada a la reparcelacion del ambito, que es |
la parcela 24 del poligono catastral 21 de Chozas de Canales; y |
Oeste, con una finca propiedad de PENTAGESTION SERVICIOS
INTEGRALES, S.L., parcia

nimero 6 y aportada a la [ N o~ B

6 del poligono catastral 21

de R

Después de la segregacion efe
siguiente descripcion:

«RUSTICA - TIERRA, de
de Canales (Toledo), al ¢
Llano y los Mazos, de cabi
y un metros cuadrados
B st
segregada que fue aportd
Unidad de Ejecucion nurr

|79%/ %
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

B Cs parte de la parcela 23 del poligono 21 catastral,

DESCRIPCION TECNICA:

FINCA APORTADA N° 1.- Parcela de terreno incluida en la Unidad de
Ejecucién numero 6 de Chozas de Canales (Toledo), con una superficie de
treinta y seis mil seiscientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (36.654 m2).

Linderos: Norte, en linea de 147,07 metros, con el limite Norte de la Unidad de
Ejecucién numero 6 de Chozas de Canales; Este, en linea de 384,19 melros,
con limite Este del mismo ambito; Sur, en linea de 166,27 meltros, con la finca
aportada numero dos del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
numero 6 de Chozas de Canales; y Oeste, en linea de 84,55 metros, con limite
Oeste del ambito, en linea de 8,00 metros con la finca aportada numeros tres
del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion numero 6 de Chozas
de Canales y, en linea de 137,02 metros con limite Oeste del ambito

OBSERVACIONES: A efectos del traslado de la hipoteca, constituida
inicialmente sobre la finca matriz, a la finca resto, se acompanara junto a la
certificacion administrativa que se libre, la escritura de modificacion de la
hipoteca en la que el acreedor hipotecario expresamente consiente que quede
liberada de la misma la finca aportada antes descrita. A los mismos efectos, se
valora la finca segregada, que es la aportada a la reparcelacion, en

N <) | = finca resto en [
N -




PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

DESCRIPCION: RUSTICA.- TIERRA, de secano en término municipal de
Chozas de Canales (Toledo), al sitio llamado Nogques, de caber una hectarea,
doce areas, setenta y tres centiareas (11.273 m?). Linda: al Norte, [l
- Este, camino

de Casarrubios,; Sur, .y Oeste,
B S hace constar que, segun reciente medicion, la finca tiene
una superficie de diez mil quinientos cincuenta y cuatro metros cuadrados
(10.554 m*), debiendo, en consecuencia, reducirse la superficie inscrita de
conformidad con lo dispuesto en el nimero 2 del articulo 8 de las Normas
Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
aprobadas por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.
TITULO: PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L. es duefa de la
finca descrita por compra a

en virtud de escritura otorgada en Madrid, el dia 6 de julio de
2001, ante el Notaric Don José Periel Garcia, numero 2.695 de orden de su
protocolo.

CARGAS: Libre de cargas.
SITUACION ARRENDATICIA: Libre de arrendatarios, inquilinos y ocupantes.
REFERENCIA CATASTRAL: Es la parcela niumero 24 del poligono 21.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero dos de lllescas,
al tomo 1.513, libro 42, folio 109

DESCRIPCION TECNICA:

FINCA APORTADA N° 2.- Pt
Ejecuciéon numero 6 de Chozas
diez mil quinientos cincuenta y (

Linderos: Norte, en linea 166,27
de Reparcelacion de la Unidad (
y, en linea de 142,76 melros, ¢
linea de 37,25 metros, con lim
246,77 metros, con limite Sur dj
de Canales; y Oeste, en linea @



PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

OBSERVACIONES: Con la aportacion de esta finca a la reparcelacion queda
agotada su superficie, no quedando resto alguno. Se valora la finca aportada
€)




PROYECTO DE REPARCELACION

UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHQZAS DE CANALES (TOLEDO) = ?L l{
- h{:.;',"}: TH |

FINCA APORTADA N° 3

FINCA REGISTRAL N° 2.191 ‘

DESCRIPCION: RUSTICA.- TIERRA, de secano en término municipal de/ X_
Chozas de Canales (Toledo), al sitio de Los Mazos o Noques, de caber un@i- :

hectarea, once areas, veinticinco centiareas, equivalentes a once mil cienfo
veinticinco metros cuadrados (11.125 m?®). Linda: al Norte,

-: Sur, camino del Prado de Arriba; Este,

TITULO: PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L. es duefia de la

finca descrita por compra a
, en virtud de escritura

otorgada en lllescas, el dia 10 de enero de 2003, ante la Notario Dofia Maria
Dolores del Valle Garcia, numero 46 de orden de su protocolo.

.

, y-Beste,

CARGAS: Libre de cargas.
SITUACION ARRENDATICIA: Libre de arrendatarios, inquilinos y ocupantes.
REFERENCIA CATASTRAL: Es la parcela nimero 6 del poligono 21.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero dos de lllescas,
al tomo 1.513, libro 42, folio 77, finca registral numero 2.191.

De la finca antes descrita, se encuentra incluida en la Unidad de Ejecucién
numero 6 de Chozas de Ca
doscientos setenta y cuatro metj N f‘
(274,09 m*), por lo que, de con
articulo 8 de las Normas Comple
la Ley Hipotecaria sobre Inscript
Naturaleza Urbanistica, aprobat
LA FINCA APORTADA N° 3 s¢
cuya inscripcién expresamente !

« URBANA - Parcela de tei
de Canales (Toledo), inclu
Tiene una superficie de
cuadrados y nueve deci
Norte y al Sur, con resto ¢
de PENTAGESTION SER



PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

otra finca propiedad de PENTAGESTION SERVICIOS
INTEGRALES, S.L., también incluida en la Unidad de Ejecucion
numero 6 y aportada a la reparcelacion del ambito, que es la parcela
23 del poligono catastral 21 de Chozas de Canales; y al Oeste, con
viario»

Después de la segregacion efectuada, queda un RESTO DE FINCA con la
siguiente descripcion:

«RUSTICA - TIERRA, de secano en término municipal de Chozas
de Canales (Toledo), al sitio de Los Mazos o Noques, de caber diez
mil ochocientos cincuenta metros cuadrados y noventa y un
decimetros cuadrados (10.850,91 m2). Linda: Linda: al Norte,

. Sur, camino del Prado de Arriba;
Este, con parcela segregada que fue aportada al Proyecto de e
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion nimero 6 de Chozas de _
Canales y con otra finca propiedad de PENTAGESTION| =
SERVICIOS INTEGRALES, S.L., incluida en la Unidad de Ejecucién :
numero 6 y aportada a la reparcelacion del ambito, que es la parcela =
23 del poligono catastral 21 de Chozas de Canales; y O stt

L
DESCRIPCION TECNICA: " / X

FINCA APORTADA N° 3.- Parcela de terreno incluida en Ta Unidad de
Ejecucion nimero 6 de Chozas de Canales (Tolédo), con una superficie de

doscientos setenta y cuatro metros cuadrados y nueve decimetros cuadrados
(274,09 m®).

Linderos: Norte, en linea de 43,31
Ejecucion nimero 6 de Chozas de
la finca aportada numero uno del f
Ejecucion nimero 6 de Chozas de
la finca aportada ntmero dos del
Ejecucién numero 6 de Chozas de
con limite Oeste del ambito.

OBSERVACIONES: Se valora la
reparcelacion, en
y la finca resto en



PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

3. DESCRIPCION DE FINCAS
RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION
'UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

3. DESCRIPCION DE FINCAS RESULTANTES

NUMERO 1.-

FINCA RESULTANTE A-1 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION - Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Norte, en dos lineas curvas, la primera de 4,91 metros de desarrollo y la
segunda de 9,93 metros de desarrollo y en linea recta de 0,22 metros, con la calle 1; al
Este, en linea recta de 16,46 metros, con la finca resultante A-2; al Sur, en dos lineas
rectas, la primera de 8,88 metros y la seqgunda de 3,86 metros, con el limite exterior de
la Unidad de Ejecucion n® 6; y al Oeste, en linea recta de 17,84 metros, con la finca
resultante B-10.

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de siete lados con
una superficie total de 222,23 m*.

ADJUDICATARIO - Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo)
USO URBANISTICO: residencial
EDIFICABILIDAD: 177,51 m* de uso residencial

CUOTA DE URBANIZACION: Esta finca carece de cuota de urbanizacion por ser
parcela de cesion y por tanto excluida de la cuenta de liquidacion provisional.

FINCAS DE PROCEDENCIA: La fi

CARGAS - Por razon de su proced
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

NUMEROQ 2.-

FINCA RESULTANTE A-2 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION.- Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Noreste, en linea recta de 9 metros con la calle 1; Sureste, en linea recta de
17,87 metros, con la finca resultante A-3; Suroeste, en tres lineas reclas de 2,72
metros, 2,8 metros y 5,46 metros, con limite exterior de la Unidad de Ejecucion n® 6, y
al Noroestle, en linea recta de 16,4 metros, con la finca resultante A-1,

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de seis lados con una
superficie total de 150,02 m®

ADJUDICATARIO .- Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo)
USO URBANISTICO: residencial.
EDIFICABILIDAD: 177,47 m’ de uso residencial

CUOTA DE URBANIZACION: Esta finca carece de cuota de urbanizacion por ser
parcela de cesion y por tanto excluida de la cuenta de liquidacion provisional.

FINCAS DE PROCEDENCIA: La finca se le adjudica por cesion obligatoria y gratuita
conforme a lo indicado en el Planeamiento y en la Legislacion Urbanistica.

CARGAS .- Por razon de su procedencia, se encuentra libre de cargas.
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

NUMERO 3.-

FINCA RESULTANTE A-3 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION - Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Moreste, en linea recta de 9 metros con la calle 1; Sureste, en linea recta de
18,31 metros, con la finca resultante A-4; Suroeste, en linea recta de 9,01 metros, con
limite exterior de la Unidad de Ejecucion n® 6; y al Noroeste, en linea recta de 17,87
metros, con la finca resultante A-2.

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de cuatro lados con
una superficie total de 162,81 m*

ADJUDICATARIO - Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo)
USO URBANISTICO: residencial.
EDIFICABILIDAD: 177,47 m® de uso residencial

CUOTA DE URBANIZACION: Esta finca carece de cuota de urbanizacién por ser
parcela de cesién y por tanto excluida de la cuenta de liquidacion provisional.

FINCAS DE PROCEDENCIA: La finca se le adjudica por cesion obligatoria y gratuita
conforme a lo indicado en el Planeamiento y en la Legislacién Urbanistica.
CARGAS .- Por razon de su procedencia, se encuentra libre de cargas.

N -
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

NUMERO 4.-

FINCA RESULTANTE A-4 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION.- Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Noreste, en linea recta de 9 metros con la calle 1; Sureste, en linea recta de
18,76 metros, con la finca resultante A-5; Surceste, en linea recta de 8,73 metros, con
limite exterior de la Unidad de Ejecucién n® 6; y al Noroeste, en linea recta de 18,31
metros, con la finca resultante A-3

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de cuatro lados con
una superficie total de 166,85 m*.

ADJUDICATARIO .- Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo)
USO URBANISTICO: residencial.
EDIFICABILIDAD: 177,47 m® de uso residencial.

CUOTA DE URBANIZACION: Esta finca carece de cuocta de urbanizacion por ser
parcela de cesion y por tanto excluida de la cuenta de liquidacion provisional.

FINCAS DE PROCEDENCIA: La finca se le adjudica por cesion obligatoria y gratuita
conforme a lo indicado en el Planeamiento y en la Legislacion Urbanistica.

CARGAS - Por razon de su procedencia, se encuentra libre de cargas.

N -
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

NUMERO 5.-

FINCA RESULTANTE A-5 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION .- Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Noreste, en linea recta de 9 metros con la calle 1; Sureste, en linea recta de
19,21 metros, con la finca resultante A-6; Suroeste, en linea recta de 9,01 metros, con
limite exterior de la Unidad de Ejecucion n® 6; y al Noroeste, en linea recta de 18,76
metros, con la finca resultante A-4.

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de cuatro lados con
una superficie total de 170,90 m*

ADJUDICATARIO - Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo)
USO URBANISTICO: residencial.
EDIFICABILIDAD: 177,47 m* de uso residencial

CUOTA DE URBANIZACION: Esta finca carece de cuota de urbanizacion por ser
parcela de cesion y por tanto excluida de la cuenta de liquidacion provisional.

FINCAS DE PROCEDENCIA: La finca se le adjudica por cesion obligatoria y gratuita
conforme a lo indicado en el Planeamiento y en la Legislacion Urbanistica.

CARGAS - Por razon de su procedencia, se encuentra libre de cargas.

N -
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

NUMERO 6.-

FINCA RESULTANTE A-6 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION.- Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Noreste, en linea recta de 9 metros con la calle 1; Sureste, en linea recta de
18,20 metros, con la finca resultante A-7; Suroeste, en dos lineas rectas de 7,07 metros
y 1,84 metros, con limite exterior de la Unidad de Ejecucion n® 6; y al Noroeste, en linea
recta de 19,21 metros, con la finca resultante A-5

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de cinco lados con
una superficie total de 169,72 m*

ADJUDICATARIO - Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo)
USO URBANISTICO: residencial
EDIFICABILIDAD: 177,47 m’ de uso residencial

CUOTA DE URBANIZACION: Esta finca carece de cuota de urbanizacion por ser
parcela de cesion y por tanto excluida de la cuenta de liquidacion provisional.

FINCAS DE PROCEDENCIA: La finca se le adjudica por cesion obligatoria y gratuita
conforme a lo indicado en el Planeamiento y en la Legislacion Urbanistica.

CARGAS .- Por razon de su procedencia, se encuentra libre de cargas.
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

NUMERQ 7.-

FINCA RESULTANTE A-7 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION. - Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Noreste, en linea recta de 12,71 metros con la calle 1; Sureste, en dos lineas
rectas de 7,14 metros y 9,47 metros, con limite exterior de la Unidad de Ejecucion n® 6,
Suroeste, en linea recta de 11,24 metros, con limite exterior de la Unidad de Ejecucion
n° 6, y al Noroeste, en linea recta de 18,20 metros, con la finca resultante A-6.

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de cinco lados con
una superficie total de 210,82 m".

ADJUDICATARIO - Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo)
USO URBANISTICO: residencial.
EDIFICABILIDAD: 177,51 m* de uso residencial.

CUOTA DE URBANIZACION: Esta finca carece de cuota de urbanizacion por ser
parcela de cesion y por tanto excluida de la cuenta de liquidacion provisional.

FINCAS DE PROCEDENCIA: La finca se le adjudica por cesion obligatoria y gratuita
conforme a lo indicado en el Planeamiento y en la Legislacion Urbanistica.

CARGAS - Por razon de su procedencia, se encuentra libre de cargas.

N -
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

NUMERO 8.-

FINCA RESULTANTE B-1 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION - Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Noreste, en linea recta de 12,38 metros con la calle 1; Sureste, en linea recta
de 16,35 metros, con la finca resultante B-2; Suroeste, en dos lineas rectas de 2,40
metros y 11,33 metros, con limite exterior de la Unidad de Ejecucidn n® 6; y al Noroeste,
en linea recta de 16,82 metros, con la finca resultante C.

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de cinco lados con
una superficie total de 217,56 m*

ADJUDICATARIO.- Pentagestion Servicios Integrales, S.L.
USO URBANISTICO: residencial.
EDIFICABILIDAD: 177,04 m’ de uso residencial.

CUOTA DE URBANIZACION: 0,869624%, siendo el saldo de liquidacion provisional
del proyecto de 5.021,35 €.

FINCAS DE PROCEDENCIA: La finca se le adjudica en compensacion de la titularidad
del 100% del las fincas aportadas inscritas en el Registro de la Propiedad n° 2 de
llescas (Toledo) con los n® 523, 1.218y 2.191.

CARGAS - Por razon de su procedencia, se encuentra libre de cargas.

N -
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PROYECTO DE REPARCELACION
~ UNIDAD DE EJECUCION N° 6 CHOZAS DE CANALES (TOLEDO)

NUMERO 9.-

FINCA RESULTANTE B-2 DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 DE CHOZAS DE
CANALES

DESCRIPCION .- Solar en Chozas de Canales (Toledo), con fachada a la Calle 1 de
nueva creacion.

Linda: al Noreste, en dos lineas rectas de 2,54 metros y 7,08 metros con la calle 1,
Sureste, en linea recta de 15,81 metros, con la finca resultante B-3; Suroeste, en linea
recta de 9,60 metros, con limite exterior de la Unidad de Ejecucion n® 6; y al Noroeste,
en linea recta de 16,35 metros, con la finca resultants B-1.

FORMA Y SUPERFICIE: Tiene la forma de un poligono irregular de cinco lados con
una superficie total de 153,30 m*

ADJUDICATARIO - Pentagestion Servicios Integrales, S.L.
USO URBANISTICO: residencial.
EDIFICABILIDAD: 177,04 m° de uso residencial.

CUOTA DE URBANIZACION: 0,869624%, siendo el saldo de liquidacion provisional
del proyecto de 5.021,35 €

FINCAS DE PROCEDENCIA: La finca se le adjudica en compensacion de la titularidad
del 100% del las fincas aportadas inscritas en el Registro de la Propiedad n® 2 de
lilescas (Toledo) con los n® 523, 1.218y 2.191.

CARGAS - Por razdn de su procedencia, se encuentra libre de cargas.




UNIDAD DE EJECUCION UE-6. e:1/4.000

PARCELA B. e:1/2.000

PARCELA B-2. e:1/200











































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































